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PREAMBULE

Le Cahier de conception est un outil pratigue et pédagogicue,
tl a3 été élabord par I'urbaniste du totissement du Domaline de

Ia Soivre oll vous désirez construirg volre maison.

Aussi personnel soit-il, volre prajet de construction fait partie
d'unt ensemble. | contribue & rendre cohdrent et harmonieux
Ferwvironnement dans leauetl il stinsére. En effet, notre cadre
de vie est affaire de tous et sa qualité passe par Passemblage
de chague projet indlviduel,

Ce Cahier a élé pensdé pour vous aider & mieux comprendre
les  mécanismes parfois  complexes de la  conshtruction
d'une maisan individuelle, gui plus est dans une operation
d'aménagement densemble

Eranez-le comma un glide qui vous accampagnera pas a pas
au fil des étapes. || vous aidera a poser les honnes guestions
at & comprendre Pintérdt du VISA architectural et paysager
comine éément indispensatde de l'obtention du Perimis de
Canstritire.
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01/ LE SUIVI DU PROJET

LA DEMARCHE

1-1 / LES DIFFERENTS ACTEURS : QUI FAIT QUOI?

VOUS, ACQUEREUR

Principal acteur du projet, vous choisissez
votre terrain selon différents critéres qul
répondent & vos attentes. Votre projet de
maison s'organise selon vos besoins et dans
le respect des documents réglementaires,
notamment le PLU deo la commune et le plan
de prescriptions du lot,

» Vous dever vous assurer oe vous élre
procure lensemble de ces documenis et
prendre an complo les confraintes gu'ls
fixent.

LA VILLE, LA ROCHE-SUR-YON

La ville ambitionne de fabriquer pour vous
un cadre de vie confortable. A ce titre,
elle porte une vision globale de 'opération
ot veillera a l'obtention du VISA avant
I'instruction des Permis de Construire.

L’AMENAGEUH, SIPO PHILAM

L'aménageur est a [initiative du projet
d'aménagement global. || est le vendeur du
terrain gue vous projetez d'acheter et votre
interlocuteur privilégié. (| vous fournit
un certain nombre de documents gui
viennment en complément des documents
d'urbanisme reglementaire de la commune.

« Dans fe but de vous garantir un
environnement de gualite, il vous invitera,
dés fe début de vos démarches, & prendre
contact avec Murbaniste du lotisserment,

L'URBANISTE, MILLE ARCHITECTES

Missionné par l'aménageur, |'urbaniste
fait partie de I'dquipe de concepteurs qui
a élaboré le projet d'aménagement du
Domaine de la Soivre. Le réle de I'urbaniste
est de vous présenter votre futur cadre
de vie, la fagon dont il a été congu et
de préciser les qualités générales et
particuliéres attendues sur le quartier.
C'est I'un des objectifs de ce présent Cahier.

L'urbaniste vous accompagne dans votre
processus de conception et vous aide a
prendre conscience que votre projet fait
partie d’un ensemble.

Il a une misslon de sulvi et de conseil et
de VISA des projets des constructions
individuelles et collectives. Il s'assure ainsi
que chaque projet respecle les différents
documents qui composent le Cahier de
Conception.

VOTRE CONCEPTEUR

Il est un professionnel de la conception et
de la construction gue vous choisissez ot
gui vous accompagnera tout au long de
votre projet.

Il analyse les différents éléments du Cahier
de Conception, les documents d'urbanisme
réealementaire et vous aide a définir un
programme adapté au regard de vos
besoins, du terraln, des régles et de votre
budget.
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1-2 / BIEN CHOISIR LE CONCEPTEUR
DE VOTRE PROJET

VOuUs

Vous devez vous entourer de professionnels pour la réalisation de votre maison.
Vous avez le choix entre un architecte, un maftre d'veuvre et un constructeur.
Il doit vous aider & définir volre programme et ses limites en prenant la
mesure de toutes les données et de toutes les contralntes existantes, qu'elles
solent contextuellas (site, paysage, étude de sol, topographie, orientation...},
reglementaires ou financiéres. |l vous assiste au cours des dchanges avec
F'urbaniste, MILLE Architectes, et fourni les éléments attendus jusgu'a 'obtention
du VISA architectural et paysager.

LE CONMCEPTEUR

—_———————aa |

Un projet de malson Individuelle est important dans ce qu'il engage sur le plan
affectif et financier. Il est indispensable de bien s’entourer pour la conceptlon et
la réalisation de votre projet.

« |ARCHITECTE

L'architecte est un professionnel de la maitrise d'oceuvre qui est également
forme sur les questions de qualité architecturale et environnementale du bati,
Son recours est obligatoire pour les projets dont la surface est supérieure cu
égale a8 150m2. || sera apte & vous proposer un projet personnalisé en fonction
de vos contraintes et de vos envies dans une démarche respectueuse de
I'environnement. Sur le chantier, 'architecte pourra également coordonner le
travail des entreprises. Sa mission peut étre totale ou partielle, de I'étude de
faisabilité jusqu'a la réception des travaux. Pour des solutions innovantes, les
petits budgets peuvent aussi falre appel & un architecte.

« LE CONSTRUCTEUR
Le constructour ost une entreprise qui realise des projets a partir de modes
constructifs et de matériaux spécifigues parfois détermings par un catalogue,
Le constructeur de maison individuelle construit, sur cette base, des maisons
en fonctlon des souhaits de ses clients et de leur budget. Sa mission couvre
l'ensemble du projet (fonction juridique, technigue et commerciale de
l'apération).

* LE MAITRE D'GEUVRE
Le maitre d'oeuvre est un technicien du batiment qui réalise des projets simples
de construction. |l est désigné par son client pour assurer le bon déroulement
du projet de maison individuelle conforméament au contrat qui les lie. Le maitre
d'oeuvre est responsable des choix techniques inhérents & la réalisation de
l'ouvrage,

Momiaing de laSonvre - Cahier de Conceplion



1-3 / LES OUTILS DU CAHIER DE CONCEPTION

Le Cahier de Conception est un outil d’'accompagnement clu projet dans la
durée, Il se compose de plusieurs documents,

LES FICHES THEMATIQUES
_

Elles déclinent les conseils et prescriptions architecturales, urbaines,
paysagéres et environnementales que 'acquéreur dolt sulvre sur sa parcelle.
Les fiches sont organisees suivant trois thématigues :

AL Implantation et occupation de fa parceffe
B/ Canception ef archifeciure
G/ Fonclions ol usages des fiousx,

= LES COMNSEILS
Ils sont un quide pour vous aider a concevoir votre projet de maison. Vous
devez vous en inspirer et les envisager comme une base pour faire des choix
adaptés a vos besoins et argumenter votre projet.

+ LES PRESCRIPTIONS
Elles précisent los rdgles et attendus a prendre en compte pour chague projet
individuel prive. Les prescriptions sont opposables a tout projet de construction
compris dans le périmétra du lotissement. Les prescriptions sont obllgatolres
et s'imposent & Pacquéreur et son concepteur.

LES PLANS
——— ]

« LE PLAN DE PRESCRIPTIONS DU LOT (joint & ce Cahiar)
Il définit des principes d'accroche, dalignement, de traitement des limites,
d'acces et de seuil d'implantation de la maison qui, associés au PLL, guident
Iimplantation et le gabarit de votre maison individuelle.

» LE PLAN D’HYPOTHESE (joint & ce Cahier)
I suggére une Iimplantation recommandée pour fa maison (intimite,
ensoleillement, espace de jardin, vues). || est accompagng de coupes de
principes pour les terrains particuliérement pentus.

LA GRILLE DE CONCEPTION

[ EE————— e ———— e e |

C'est un outil de communication entre vous et 'urbaniste ; ce tableau synthétise
les différents critéres a prendre en compte dans 'élaboration du projet. Associge
au plan de prescriptions, la Grille pose les conditions de validation de votre
projet de malson Indlviduelle et d'obtention du VISA architectural et paysager.

Domaine dela Soivre - Cabier de Conceplion

a



1-4 / LE PROCESSUS DE VISA
LES 4 ETAPES A SUIVRE

Le suivi de chaque projet s'organise autour de plusieurs s2ances de travail détaillées ci-aprés.

ETAPE 1- RDV AU STADE ESQGUISSE

Au stade de 'esquisse, un RDV de travail est programmé entre vous et MILLE Architectes,
urbaniste du lotissement. L'objet de ce RDV est de valider les principes d'implantation et de
volumétries de votre projet. Pour cela, vous devez prendre contact avec 'urbaniste par mail,
en |lui transmettant le projet esquisse et une demande de RDV.

A |la suite de la rencontre, I'urbaniste rédige un avis architectural et paysager, sur la base de la
grille de Conception (en fin de ce Cahier) guw'il vous transmet par mail.

= Documents attendus : le principe d'implantation de la construction sur la base du plan de
prescriptions, schémas ou plans d'aménagement du logement, croquis ou fagades des infentions
architecturales, coupes de principe pour les terrains en pente.

ETAPE 2 - AJUSTEMENT DU PROJET .

Une fois 'implantation et la volumeétrie validées, plusieurs échanges (par mail) pourront avoir
lieu avec I'urbaniste pour affiner les autres aspects du projet. Au terme de ces échanges, le

PC final est transmis & l'urbaniste pour VISA.

ETAPE 3 - DELIVRANCE DU VISA NECESSAIRE AU DEPOT DE PC
Le VISA architectural et paysager atteste de la conformité de votre projet aux attendus pour
les nouvelles constructions du lotissement du Domaine de la Soivre, L'urbaniste délivre le VISA
aprés s'étre assuré que le projet est conforme aux prescriptions définies par les différents

documents du Cahier de Conception,

ATTENTION ! Le Cahier de Conception vient en complément des documents d’urbanisme
réglementalre de la commune (PLU). Il peut &tre plus restrictif. L'urbaniste ne vérifie pas la
conformité du projet avec le PLU qui reste a la charge du concepteur.

Suite a la réception du VISA de l'urbaniste, vous pouvez déposer la demande de Permis
de Construire en mairie. Le VISA est & joindre & votre demande, il est 'une des conditions

d'obtention de votre PC.

i8] Domaine de la Soivre - Cahior de Conception



02/ LE PROJET D’AMENAGEMENT
| E DOMAINE DE LA SOIVRE

Le Domaine de la Soivre s'implante sur un site anciennement occupé par
|'Association Ressources pour I'Accompagnement Médicosocial et Social. Menée
en partenariat avec la Ville de La Roche-sur-Yon sa reconversion a éte pensée
dans l'optique de le faire évoluer vers de I'habitat.

'.
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> Situation du lotissement

2-1/ UN LOTISSEMENT A LINTERFACE
ENTRE VILLE ET CAMPAGNE

UN SITE RICHE EN ATOUTS

————

k= ——

Le Domaine de la Soivre s'inscrit en limite sud de l'agglomération. Bien gue
proche du centre-ville (10 minutes en voiture), le secteur prend place entre des
parcelles urbanisées, agricoles et la zone naturelle de la vallée de I'Yon.

Il se caractérise ainsi par la présence de haies bocagéres denses el offre un
paysage de vallons humides avec des vues sur la campagne. Connecté a un
large réseau de chemins piétons et & |la promenade de I'Yon le lotissement
beéndficie ainsi de promenades privilégiges vers 'espace agricole ou vers au
centre-ville {45 minutes & pieds et 15 minutes en vélos) en emodes douxs.

Le lotissement est accessible depuis la rue Georges Mazurelle, le quartier est
également connecté au centre de La Roche-sur-Yon par le réseau de transport
en commun avec un arrét de bus sur le site.

Domaine de la Sorre - Calier :ﬂle Conception
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2-2 / UN EQUILIBRE ENTRE CONSTRUCTIONS

ET PRESENCE VEGETALE

PRESERVER L'IDENTITE DU SITE

Un diagnostic a permis didentifier la
présence d'un  patrimoine  paysager
c’Intérét (seéquoias, tilleuls et chénes) sur le
site. Le projet prévoit ainsi sa mise en valeur
et la préservation des arbres existants. Il
fagonne un espace public central autour
d'un ilot arboré de belle ampleur, irrigué de
cheminements pigtons.

qualitatives

Deos hales bocagéres

encadrent la partic sud du site ; elles
favorisent linsertion du  futur quartier
dans son environnement. Pour assurer
une bonne cohérence d'ensemble, le parti
pris de conservation des arbres existants

s'appligue tant sur les espaces publics que
privés ; I'idée étant de donner I'image d'un
parc hahité,

RESPECTER LA TOPOGRAPHIE

L'aménagement s'axe sur la préservation de
Pidentité du site et 'inscription fine dans sa
topographie. En effet, le site de 'AREAMS
était composé de plateaux successifs qui
ont &té repris dans le plan du lotissement.

Ce principe de plateaux topographique
expligue un dénivelé important entre
certaines parcelles.

> Plarn d'ameénagement
o Domaine oe la  Soivre
(constructions hypothetigues)

Domaine de la Soivre Cs-hier_de Concegption



2-3/ LE DEVELOPPEMENT
D’UN HABITAT DIVERSIFIE

Le site du Domaine de la Soivre constitue
un potentiel de developpement résidentiel
dans la continuité du lotissement des
Buissonets et engage progressivement une
diversification des formes urbaines et de
I'offre de logements.

Le nouveau quartier distingue ainsi deux
secteurs d'habitat ;

= La partie nord accueillera différents
bdatiments de logements collectifs et un
batiment d'activités tertiaires,

* La partle sud accuelllera 35 logements
sous forme de lots libres et un ilot de 6
logements fera l'objet d'un projet aroupé.

La compesition du plan d'aménagement
et la démarche d'accompagnement urbain,
architectural et paysager des lots libres et
llots collectifs visent a assurer la mise en
cohérence de formes habitées varides et
structurées autour d'espaces publics de
proximita,

Une grande attention est portée au plan
de composition des lots, afin de garantir
des porosités visuelles depuis les
cheminements et les placettes et vers les

> fxemples  de
hameaus habités:

aspaces paysagers.
De par la pente favorable vers le sud/
sud-est, le projet décline des parcelles
individuelles adaptées au site et bien
exposées, permettant a tous les logements
de bénéficier d'une fagade solaire et de
lieux extérieurs intimes exposés au sud.

La présence de plateaux topographigues
devient support 4 la constitution hameaux
habités. Ces regroupements de quelques
maisons induisent des échelles de voisinage
réduites et de nouvelles sociabilites.

L'organisation se veut propice aux bons
voisinages par une voie d'accés, les
véhicules pénétrent dans une placette
ol s'organisent accés et adressage. Cos
placettes intégrent des stationnements
visiteurs et peuvent étre plantées, Leur
large dimensionnement permet une

appropriation par les habitants et une
accupation récréative par les enfants,
favorisees par des matériaux de qualité.

Domaine de la Soivre - Cahicr de Conception




14

03/ CONCEPTION DE VOTRE PROJET
LES OUTILS DU CAHIER DE CONCEPTION

3-0 / AVANT DE COMMENCER...

LE CHOIX DU TERRAIN

Le site ol cdomaine de & Saivie présente Une pente denerale vers lesud /
sidrest et s'organise en differents platedux topegraphiales. Certains lots
presententdonciunepente’importante ouuneforte difference de niveau
avec les parcelles rivaraines,

Cette specificite doit faire |'ebjet d'line reflexion anticipee et devra étre

pleinement intégras au processus de conception,

LES DOCUMENTS QUE VOUS DEVEZ VOUS PROCURER
e —— e ——

Transmis parlaVille

e PLU = Rlan loeal diUrbanisme de la-Roche-sur-Yon

Transmis par l'amenageur.

= Leplan de vente du terrain

* e realement de lotisseiment

» e Cahjer de Congeption et ses annexes ; Plan de prescriptions + Plan
d'hypotheses + Caupes de principes pour certains terralns

Lomane dela Sowvre - Caluer de Corcsgalion



3-1/ LES FICHES THEMATIQUES

Les fiches suivantes vous accompagnent dans la conception de votre projet
personnel, en déclinant par lieux et thémes los possibilités d'aménagement,
d'organisation et de construction.

Elles se composent dans un premier temps de conseils puis précisent les
prescriptions attendues,

A S IMPLANTATION ET OCCUPATIOM DE LA PARCELLE - p.16

B CONCEPTION ET ARCHITECTURE - p.26

C / FONCTIONS ET USAGES DES LIEUX - p.32

Cromaine de la Soivre - Cahicr de Conception



CONSEILS]

IMPLANTATION ET

Al
QCCUPATIC

1 ES CONSEILS

ON DE LA PARCE

LES LIEUX HABITES, LES LIEUX JARDINES
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> Vues du jardin offertes depuis lintéricur du logement

&
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Jeux;

plus

Le jardin apparte une réelle qualité au chez-soi : il offre das vues
et permet des pratiques saisonniéres. Au méme titre gue |'intérieur
ce votre logement, son aménagement fera l'objet de toute volre
attention.

tF'i'?(l‘-‘FI'T'ILR DE ‘a{‘JN JARDIN !

Pour dégager un vrai espace de jardin, intime et confortable,
le choix de I'implantation de la maison est important. Une
implantation adossée a une limite permet d'offrir des espaces
de jardins plus généreux, et ainsi d'éviter les espaces résiduels
non utilisables (hande de 3 métres).

Limplantation de la construction devra également étre vigilante
aréserver un espace de Jardin exposé sud : confort de mi-saison,
ensoleillement, potager, etc.

Hﬂl!l rER LL JJ'"*.I?DIN

T

Le jardin est un prolongement extérieur du logement. La premiére
etape pour 'aménager est do définir ses besoins :

» Le jardin domestique, ol I'on peut déjeunet, se detendre
et profiter pleinement du soleil en toute intimite.

= Jouer sur la pente oy terrain
pour séparer lespace de feux de fo terrasse

Pomaine de lH Soivre - Cahior de Conceplion
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* Le jardin de jeux, pour codrir,
ohserver, jouer, gui nécessite une grande
pelouse, ou des recoins ol se cacher.

* Le jardin potager, neceassite une
bonne exposition. Il peut étre divisé en
plusieurs espaces.

ORGANISER LE JARDIN

Commencez par analyser votre terrain :
Pensoleillement, les vents dominants, les
ombrages, les vues, la pente et la nature
du sol seront &8 prendre en compte dans
votre projet. A partir de ces éléments,
vous pouvez composer des lieux variés ot
singuliers

Pour la terrasse, préférez une exposition
sucd. Pour en profiter pleinement, évitez
de lui accoler des élements technigues ou
de peu esthétigque tels le composteur ou la
cuve de récupération des eaux pluviales.

Penser son jardin, c'est enfin se poser la
question de 'entretien, du temps que vous
étes préts & y consacrer. Sachez gu'il existe
des méthodes naturelles pour limiter le
temnps d'entretien (association de végétaux,
ospioces rustiques ou a croissance lente,
couvre-sol pour dviter le désherbage, efc.).

[.; OMNSEILS

BENEFICIER D'UN JARDIN INTIME

Le jJardin ot la terrasse particuligrement
cdoivent é&tre pensés pour limiter la
promiscuité au guotidien entre voisins. Pour
cela, travaillez d'abord sur 'implantation
et la farme de la maison. Contrairement a
une pensée commune, une Implantation en
mitovenneté garantie la meilleure intimité.

Cette implantation, doublée de décroches
devolumes en « L » créent naturellement des
mises adistances construites et des terrasses
intimes en creux. Le plan dhypothése de

votre parcelle en fait démonstration.

Vous pouvez ensuite jouer sur différents
procédés de filtration. Une filtration
végétale est plus intéressante car elle
participe a la gualité des espaces collectifs
et privés., Jouez sur les variations de
hauteurs, de densité, de saisonnalité | les
haies épaisses prennent beaucoup de place,
pensez a utiliser des grimpantes. La ou les
co-visibilités sont moindres, optez pour une
haie moins dense, moins haute,

> Planter un arbre 4 proximite de la fagade pour créer une ombre naturelle en gte

Domaine de la Solvre
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LES LIEUX DE STATIONNEMENT ET LES ANNEXES

us Un garage 751

I Penvisagez-vats |ferme,

- Le garage sera-t-If attenant
‘Avatre maison oudissocie 2

len difect aven daulies
35 (G \atrieres

> La porte du garage est de méme
nature que fe reste du volume bois

= [ntégration oe la paorte du
garage par un jeu oe couleur

Les lieux de stationnement et les différentes annexes au logement
participent ala gualité urbaine et paysagére du quartior. Regroupés
sur une emprise dédiée, les espaces de stationnement (aérien,
carport, pergola, garage) et les volumes de rangements (cellier,
box...) marquent I'entrée de la parceile, et dessinent I'accés a votre

maison.

Un espace de rangement ou un atelier peuvent-étre intégrés au
projet. Ceux-ci pourront s'adosser ou prolonger le garage, o
constituer un volume extérieur, en accroche a la construction.

Une grande vigilance sera attendue sur le traitement de ces
espaces et la fabrication des volumes annexes pour garantir leur
bonne intégration (implantation, matériaux et ou couleurs),

Le Plan de prescriptions précise certaines obligations, prenez-en
connajssance.

Domaine dela Soivre - Cahier de Conceplion



CONSEILS

LES PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET ENERGETIQUES

L'actualité contemporaine des économies d'énergies impose la
maitrise des consommations dans I'habitat. C'est pourguoi tous
les projets de constructions doivent répondre a la réglementation
thermique RT 2012 et s'orienter vers la RT 2020 (entrée en
vigueur en 2021).

CONSTRUIRE DURABLE

Fonder votre projet de maison sur un engagement éco-
responsable, c’est garantir sa durabllité et son confort.
L'habitat lui-m&me et les procédés de construction doivent
étre performants, mais aussi garantir un faible Impact
environnemental. L'utilisation de matériaux durables et sains
doit étre privilégiée. Il est aussi important de prendre en
compte leur niveau de nocivité et leur impact carbone. Des
labels écocertifiés permettent de justifier le choix des matériaux
utilisés : label NF environnement ou écolabel européen, Ange
Bleu (allemand), Milieukeur (hollandais)...

ADOPTER UNE ARCHITECTURE BIO-CLIMATIQUE

La conception bioclimatique consiste & concevoir sa maison en
fonction de son environnement. 1l s'agit de prendre en compte
les conditions climatiques (orientations solaires, prise en
compte des vents, de la pente...) pour les mettre a profit sl
favorable ou sen protéger si défavorable. Ceci afin d'obtenir
un meilleur confort dans le projet et de réaliser des économies,

Des protection sclaire débords de toit ou pare-soleil, peuvent
s‘avérer intéressants en cas de grandes ouvertures au sud. s
permettent de limiter la surchauffe du logement en été.

UTILISER DES ENERGIES RENOUVELABLES

Il est possible de réduire votre facture énergétique en faisant appel
aux énergies renouvelables. Celles-ci présentent lavantage d'étre
disponibles en quantité illimitée et de répondre a nos besoins tout
en préservant I'environnement. || en existe plusieurs types. A vous
de choisir la votre, ou les votres, en fonctlon de votre terrain et de
vos besoins en chauffage : panneaux solaires ou photovoltaiques
sur le toit, géothermie, pompe a chaleur, poéle 3 bois, petite
dolienne dans le jardin...

Domaine de la Soivre - Cshier de Conception

LES BASES POUR
CONSTRUIRE DURABLE

- Larganisation o profet
tire garll au maximum de
tensolellfement

- La taille et le positionnement
des: guvertures affrent un

\Hon apport solalre

- Bign rafiéchlr atix modes
CoOnstructifs de: vatie

afsary (materialix. sains et

‘durables) giasl qu'al made
dechauffage choisi

- Llipertie thermigue’ des
materlaux permet dattenuer
les pics e chaleur et et de
stacker la-chaleur 'hiver

- Plivildglez tne ventilation
naturelle ditogement

- Pensez alinstaller unl brise
seleil-au sud peour eviter.la
surehalffe d'éte

> Les rayvons solaires filtrés par
un brise soleil ou pergola [2té
peuvent péndtrer Phives, comme
apport de lumigre el de chauffage.
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PRESCRIPTIONS

IMPLANTATION ET OCCUPATION DE LA PARCELLE
LES PRESCRIPTIONS

IMPLANTATION ET ORIENTATIONS

20

TIRER PROFIT AU MIEUX
DE LA PARCELLE

L'implantation de la construction devra ;
+ Respecter le Plan de prescriptions.

« Optimiser au maximum la parcelle en
terme d'occupation (espaces résiduels) et
adopter une approche blo-climatique.

s Permettre de dégager un espace de jardin
canfortable exposé sud ou ouest.

» Manager des espaces intimes engérant les
co-visibilités (voisins, espace commun) par
un travail dimplantation et d'assemblage
de volumes.

= Viser la compacité. Compte-tenu de la
pente générale du site, les constructions a
étage sont recommandées.

. Les espaces perméables (espaces
de pleine terre, aire de stationnement
en revétement permeéable.) doivent
représenter au minlmum 45% de la
superficie du terrain.

* La construction sera en recul de Tm
minimum au droit des coffrets. lls ne
pourrant étre intégrés dans la construction.

> Travall  en  deo-
niveauy el terrgsses pouy
simplanter au plus proche
dfe la pente du torrain

PRENDRE EN COMPTE

LA TOPOGRAPHIE

—_—— e

« Le nivellement du terrain devra se
raccorder au terrain existant et aux cbtes
d'accés a la parcelle, en respectant un
raccordement aravitaire de ER

« L'implantation de la construction devra
tenir comple de la topographie du terrain
et s'implanter de maniére a limiter au
maximum les mouvements de terrain
{déblais/remblais). Des adaptations
mineures pourront étre réalisées pour
limplantation de la construction | le reste
de la parcalle rejoint la pente naturelle du
terrain de maniére continue ou étagée.

= Eviter les sous-sols, sauf en cas de terrain
particulier trés pentu.

o U travail dadaptalion a fa penfe es!
abllendu pour fensembie du projet (alre
de stationnement, construction, lerrasse,
jarcliin). Des coupes projet
demandées dés la phase Esqulsse, aidez
vous des coupes de principe  proposces
oy ces jobs

seront

Domaing de la Soivre - Cahier de Conception



PRESCRIPTIONS

LES LIEUX DE STATIONNEMENT ET DE RANGEMENT

LE STATIONMEMENT INTEGRE

_____

* Une emprise maximale sur chaque lot
est dédiée au stationnement voitures,
Reportez-vous au Plan de prescriptions.

« 2 places de stationnement voiture {dont
1 adrienne & minima) sont attendues sur
la parcelle. Une 3*™ place est autorisée
si elle est intégrée discrétement & la
construction.

* Sur l'emprise dédige aux stationnements
le traitement de sol s'ajustera dans ses
dimensions & la configuration choisio, Le
revétermnent sera soit en  matériaux
permeéables, soit en béton. L'enrcbé est
Interdit.

+ L'emprise dédiée aux stationnement est
non close sur la rue afin de conserver un
accés facile aux places. Un portail ou une
cloture peuvent-étre implantés au deld de
cette emprise. Reportez-vous au Plan de

prescriptions.

e | es portails et portillons en PVC sont
interdits.

LE GARAGE

+ Dans certains cas le garage est demandé
a l'alignement afin de composer des
adossements  sur l'espace commun.
Reportez-vous au Plan de prescriptions.

s gy

Exemples de revétements o

-

erméables ;

+ Les dimensions intérieures du garage
respecteront a minima, 3,30m X 5,50m.

» 5j le garage est détache de la construction
principale tout le volume est traité avec le
méme matériau, y compris le portail et les
portes. Le garage sera soit peint ou enduit,
soit recouverte d'un bardage (bois, zinc...).

+ 5i le garage est intégré & la maison, il
devra étre traité de facon a s'intégrer le
plus possible dans le volume principal. La
porte de garage est de méme nature et de
méme couleur que la facade.

ANNEXES
alh ] 7.9 N

« Les celliers, les abris de jardins, et les
dquipements  techniques  divers (PAC,
composteur, cuve de récupération des
eaux de pluie..) doivent faire l'objet d'un
traltement solgné. lls ne doivent pas étre
vus depuis l'espace commun, ni accolés a
viotre terrasse ou a celle de vos voisins.

= Un espace de rangement fermé est
attendu dans chague projet. Un espace de
rangement des vélos facilement accessible
est aussi a prévoir. lls peuvent étre cumulés.

* Les annexes de jardin d'une surface
de moins de 20 m? pourront présenter
un aspect difféerent de la construction
principale, sous réserve gu'elles soient
réaliséas en bois dans des wvolumélries
simples et placées en fond de parcelle (voir
réglement du lotissement).

1. Gravier avec structure alvéolaire /2. Pavds permdablos /3 Bandes de rovlement /4. Pavés enherbes

Damnning de la Soivee - Cahior de Concoption



PRESCRIPTIONS

CLOTURES ET LISIERES

v Larménageur prend en charge la réalisation oo cortainos
cloftures avec lespiace pullic (fols 30 ef 21), ces linsaires sonf
iclentifies ou Plan de prescripfions. Elles sonl composeos o Une
cloture en ganivelle posée on relrail do 30cin sur fa parcelle, ot
d'une haie hocagére plantde coté privee

Aw moment de la signature ofe Facle-de venlte, elfes deviennent
propricte de Pacoudrewr qui s'engage 3 les entretenir et 3 les
maintenir en parfait état de conservaltion,

* Le traitement des autres limites de lot est & la charge de
Pacquéreur, elles respecteront los prescriptions ci-aprés.

* L es talus et souténements existants sur le lot ou en limite
de lot (talus) sont & conserver impérativement et & entretenir
reguligrement.

NATURE DES CL&ITUH{_EE

——=7y

* Selon leur emplacement, elles sont constituées au choix ce :
- grillage & maille cn acicr galvanisé fixé sur poteaux en bois
naturellement imputrescible {(chéne, robinier, chataignier)

- ganivelles de chétaignier fixées sur poteaux eon bois
naturellement imputrescible

- pour les clotures entre deux lots les assemblages de lames
de bois naturellement imputrescible sont autorisds

* Les clotures ont une hauteur de ;

= 1,20 m maximum a lalignement des voies ouvertes a la
circulation

- 1,80 m maximum en limites separatives entre 2 lots libres, en
limites avec un espace vert commun et en fond de parcelie

* Les clotures sont obligatoirement doublées d'une haie ou de
grimpantes. Les haies sont composées de plantes bocagéres
(4 essences arbustives minimum), a raison de 50% de cadugues
et 50% de persistantes. Beportez-vous 4 la Palette végétale
detaillée p.25. i

+ Les hales d'une seule essence sont interdites. Les essences
de |la famille des Cupressacées, les lauriers palmes et les
Pyracanthas sont interdits,

« Tout autre type de clotures et tout élément de doublage
de la cléture (brande, treillage de lattes de bois, en filets
opacques, clotures PVC ...) sont Interdit.

> Exemple de haic champétre

i Lomaine de la Soivre - Cahier do Conception



IMPLANTATION DES CLOTURES
i = = = =

= TYPE 1: Clotures en limite des voies et des placettes

La cloture grillagée est installée en recul de 30 cm par rapport a
la limite de propriété pour se fondre dans la végétation. La haie est
implantée cote espace prive.

> La cléture sur rue n'est pas obligatoire.

* TYPE 2 : Clétures en limite d'espaces communs plantés ou
engazonnés

La cléture obligatoirement en ganivelles de chataignier est
installée en limite de propriégté. La haie est implantée coté espace

prive.

+* TYPE 3 : Clétures en limite d'opération
La cloture grillagée ou en ganivelles do chataignier est installée en
limite de propriété. La haie est implantée cote espace prive.

* TYPE 4 : Clotures entre 2 lots libres

La cléture grillagée, en ganivelles de chataignier ou en lames
bois, est installée sur la limite de propriété entre les lots. Elle est
doublée d'une haie constituee de 2 rangées d'arbustes plantés en
guinconce de part et d'autre de la cldture.

+ Clétures au droit des stationnements ouverts

Le traitement de la limite séparative au droit des stationnements
et d'un espace public ou d'une autre aire de stationnements, fera
l'objet d'un traiterment particulier. Elle sera composée de poteaux
bois carrés, espaces de 10 4 20cm, et de 1m20 de hauteur maximum,
= Voir cas concernas sur le plan d'hypothéses,

3 |

PARE-VUE

Pour les clétures grillagée entre 2 lots libres, les pare-vues sont
autorises dans les conditions suivantes :

« La hauteur maximale fixée a 1,80 m et sur 4m lindaire maximum.

+ || est implantg au droit des terrasses, dans le prolongement de la
facade ou le long de la cléture.

= |l est réalis2 en bois ou dans le méme matériau que la construction
lorsqu'il est implanté dans le prolongement de la facade, |l est
compléte par des plantes grimpantes s'il n'est pas accompagng
d'une haie.

[ormaine dela Somwre - Caluer de Conceplion
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> Cloture de Tvpe 4

= Exemples de pare-vue autorises




__PRESCRIPTIONS

GESTION DES SOUTENEMENTS

T T AT e

» Référez-vous au Plan d'hypothése de votre terrain, Pour
certains lots trés pentus, ces plans sont accompagnes de
coupes projet a prendre on compte.

* Les différences de niveaux seront traités soit :

- par des talus plantés paysaaés (non bachdés)

- par des murets en dur (pierre séche, enduit ou peint,
acier, bois).

* Dans le cas de réalisation de murets de souténemaent,
coux-ci devront étre implantés en retrait d*Im50 minimum
des limites de propriété afin de permettre l'installation
d'une cloture et la plantation d'une haie, ainsi gue leur
acces pour entretien.

o e ydan oprofel dy RDC devra faire spparaitre  [fes
souténements profetés eb les nmodes e gestion des
différances de niveatss

= Exemples  de
souténerments en bols,
en pierre el en acier

> Réalisde dans le prolongement de la maison, fa terrasse sera surdlevée ou encaissée par rappart au reste du
Jardin. La gestion des différents niveaux peut donner liow a de nombrouses plantations

24 Domaine de la Soivre - Cahier de Conception



JRESCRIPTION.

PLANTER ET AMENAGER SON JARDIN

PATRIMOINE ARBORE CONSERVE

o L parli glamenagernent oy cuarlion vise
A fmrasefier lamibiance boisee exisiante
cartrne support oo ocadre oo vie powr los
hatwtants et de biodiversité Dans cette

apligue

* Lo patrimoine végétal présent sur votre
parcelle et repéré au Plan de prescriptions

devra impérativement étre conservé et
entretenu. Si des arbres sont implantes en

limite de lot ils doivent étre intégrés au
traitement de la cléture.

¢ L'ensemble des constructions (terrasses
et piscines comprises) devra s'implanter
avec un recul minimum denviron 3 m
au-deld du houppier des arbres existants
conservés afin d'assurer leur pérennité dans
les nouvelles conditions.

= Un race representatif est dessing au plan

de prescriptions.

PALETTE VEGETALE POUR VOTRE JARDIN

i

* |Les béiches plastiques sur les talus
sont interdites, seuls |les paillages 100%
biodégradables ou minéraux sont autorisés
{jute, coco, chanvre, écorce de bois... .

« Pour aménager votre jardin, privilégiez
des essences régionales, adaptées au
z0l et au climat. Pensez aussi 8 mélanger
essences cadugues et persistantes.

+ Palette végétale exhaustive pour planter
les haies en limite de votre terrain ;

INTEGRATION DES PISCINES

Les  piscines sont  autorisees dans e
lotissernent, sous réserve d'une bonne
intégration. Elles devront respecter les
conditions suivantes (sous réserve de de
compatibilite avec le PLU en cours) :

= [Recul depuis les bords extérieurs du
bassin, afin de permettre la plantation d'une
haie et son entretien

= 2m par rapport aux limites séparatives

> 3m par rapport aux espaces publlcs

—

Arbustes persistants (garde ses feuilies en
hiver) :

Troéne commun, Troéne du japon, Laurier
tin, @smanthe, Laurier du Portugal

Arbustes caducs (perd ses feuilles en hiver):
Amélanchier, Moisetier, Cornouiller male,
Cornouiller sanguin, Sureau noir, Charme
commun, Viorne obier, Viornes wvariges
(Viburnum  odoratissinum,  plicatumn, X
bodnatense, carfesii), Seringat.

* Vigilance & la position des piscines, en
terme d'intimité et d’ensoleillement (vis
a vis de votre construction et celle des
voisins), mais aussi en tenant compte de la
pente du terrain,

. Vigilance au lieu de stockage du
matériel dentretien / pompe. Cel espace
complémentaire devra étre intégre dans
son  implantation  comme  son  dcriture
architecturale. |l devra faire I'objet d'un VISA.

> Une implantation possible est dessinée au

plan d’hypothése, lorsque cela est permis.

Diamaime de la Sonre

- Cabier de Conceplion
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CONSHILS

CONCEPTION ET ARCHITECTURE

[ ES CONSEILS

L'ENVELOPPE EXTERIEURE DE LA MAISON

SE POSER
LES BONNES GUESTIONS

= Quelles enerales complez-
vous utiliser. ? Gela peu avair
uneincidence surlaforme de
vatre malseon (murc-a faertie,
panneaux  solalres,  jardin
c'hiver).

- @uel mpact wvotre
construction alra-t-elle. sur
I3 rue P Sielfe estau contact

dun chemin, gue verea ton

tepuis celui-ci 2

- Quelles vues sauhaitez

vaus avolr depuis volre
'Icl_gement ?

Votre maison doit tenir compte & la fois des usages du logement,
du projet urbain et de I'environnement dans lequel elle s'inscrit.
Elle sert 4 abriter les usages du logement tout en formant un
ensemble avec les autres constructions du quartier.

RAPPORT ENTRE INTERIEUR ET EXTERIEUR

Pour dessiner lenveloppe extérieure de vofre maison, vous
pouvez vous appuyer d'une part sur la fagon dont vous souhaitez
y vivre, mais aussi sur le rapport que vous souhaitez entretenir
avec votre environnement proche (terrasse en RDC ou & I'étage,
veranda, halcons...). Ces éléments et le choix de vues particuligéres
sur votre jardin ou sur le paysage influenceront la forme de votre
maison : jeu des volumes, forme de toiture etc.

ASSEMBLAGES DE VOLUMES ET COMPACITE

R s s s . e

Les différents volumes qui composent une maisons participent a
sonidentité. Pour autant, une maison compacte est une maison
économe en énergie. Une sobriété dans les assemblages est a
rechercher, c'est aussi moins onéreux.

Des optlons claires doivent étre prises permettant de
caractériser les intentions (volumes pleins, volumes percés,
en creux, en saillie..). Ce travail permet d'éviter le recours aux
bandeaux d'enduit coloré enlre menuiseries et autres éléments
purement décoratifs.

traditionnelfe et
écriture épurée confére un caractére
contemporain & cette mafsan

= Volumétrie

> Des volumes simples pour une architecture contemporaine et des

usages en lien avec l'extérieur
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DONNER DE LA DYNAMIGUE A VOTRE FACADE

—

L'animation des facades s'inscrit dans le contexte bati, urbain
ot paysagor environnant. Elle peut s’en inspirer par l'utilisation
de couleurs st de matériaux, par l'intégration d'éléments de
menuiseries ou de toiture.

Composer une fagade, c’est créer des ouvertures au profit de
Pintérieur en pensant a4 ce qui sera pergu de Pextérieur. Des
porcements horizontaux, des fenétres verticales, des jeux de
hauteurs, etc., pourront étre travaillés pour donner un rythme
et une harmonie aux facades. La nature des volets peul aussi
participer a animer les facades (en bois, en panneaux colorés,
coulissants, ouvrants, intérieurs, roulants...).

Il s'agit d'éviter toute symétrie ou alignement rendant les
facades strictes et figées. Une réflexion sur la hauteur et le
positionnement des ouvertures est attendue.

TOITURES
AR =
La toiture fait partie intégrante de la silhouette de votre maison,
privilégiez les volumes simples on dvitant les lucarnes, chiens
assis ou autres ouvrages en saillie de la toiture qui complexifient
inutilement les volumes.

Pour les maisons mitoyennes, le raccordement avec le volume
de tolture du projet mitoyen doit étre anticipe. Un mauvais
raccordement peut entrainer de graves problémes détanchéite
on plus du coté inesthétigue.

Si vous souhaitez une toiture & pente, pensez a vous laisser la
possihbilité de rendre les volumes sous combles habitables lors
de la conception de la charpente,

= Une ouverture pour cadrer une vue Travaillée dans
I'dpaisseur alle permet aussi de sasseoir au plus prés

ou dehors

Diornaire e la Sf}iv.m Cahier de Conception

CONSEILS

> La dvnamigue doe la facade
est organisée autour o'un jeu de
percemeants.

|
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CONSEN S

LA GESTION DES INTIMITES

| SE PQEER On l'a vu, limplantation et la forme de votre maison favorise la
| criéation de lieux intimes ou au contraire vous offre des espaces
LEE BGHNES QUEETIGNS ouverts sur l'extérieur ; mais d'autres paramétres sont aussi a

prendre en compte.

- Quelles relations désirez
vous établir avec lextérieur
e reste du quartier (un
confactdirect depuis entree

CADRER LES VUES, ANTICIPER LES VIS-A-VIS

‘du logement, une vue depuis Le cadrage des vues doit se penser depuis I'extérieur et l'intérieur
{a cuisine, des fiens. depuis (e du logement. Limplantation des ouvertures et I'anticipation
i Jra.un:z‘.ﬁrzl ie) ? des vis-a-vis sont essentiels pour déterminer les relations avec
votre jardin mais aussi avec le voisinage.

— Seloni-vous, quelles pieces

du logement doivent _ Chague ouverture fera l'objet d'une réflexion minutieuse | ne
d'une plus grande mtimité ? | positionnez pas de grandes ouvertures sur un pignon aveugle
ou un espace commun sans intérét {stationnement), observez
des reculs suffisants avec vos wvoisins et préférez les vues

> Le patio, espace ouvert au dégagées, sur le jardin par exemple.
ceeur de la malson, aide &
sisoler

RENFORCER L'INTIMITE AU SEIN DU LOGEMENT

| e e e e —,———————— . ————— 1" |
Une bonne conception du logement répond aux besoins d'intimité,
dans un soucis de confort au quaotidien et non d'isolement. A partir
de votre mode de vie, Imaginez des espaces plus resserrés,
séparés, ou au contraire largement ouverts.

Pour assurer leur intimité, les espaces extérieurs doivent étre
pensés dans leur implantation pour ne pas créer de promiscuité
directe entre voisins. Dans lidéal ils sont réalisés en creux d'un
volume construit (isolation physigue et phonigque). Le Plan
d’hypothése de votre parcelle en fait la démonstration.

} .fr:-t.-m.-.ré d'e la !e-.r.rasr;e «e-n creuss ou volurme construit

78 Miomnaine ds la Sai.wu ETETS 1_'_||;,- {EOI‘II;;pliuu
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VOLUMES ET ASSEMBLAGES

LIMITER L'IMPACT
DE SA CONSTRUCTION
[':E—-_“"'E_'ﬁ:‘ﬂm'wgu

* La construction en mitoyvenneté ne doit pas
porter atteinte a Pintimité des logements
voisins, ni entraver I'apport solalre attendu
pour les constructions bioclimatigques,

* Des limites d’étages sant parfois imposds
pour éviter les effets de masque, reportez-
vous au Plan de prescriptions.

FAIREPARTICIPERSA CONSTRUCTION

Al PAYSAGE DU QUARTIER
e .= .- ————————— —— —_ ~—~]

construction, atissf

Volre jpwojet  de
prersonnel salt-il, S'inscrit dans un conlexte
habite resserrd, Clest pourgued il s'agit de
ne pas le penser comme un projet isolé.

L'urbaniste pourra exiger des adaptations
de projet dans cet objectif de cohérence.

> Composition depuis fos chemins

Promaine de la Soivre

ON E.T ﬁﬁf’HETFf”UPL
S PRE

RIPTIONS

« Les volumes seront simples et pourront
proposer des assemblages variés. Optez
pour une construction compacte  afin
de limiter les ponts thermigues ot les
deperditions de chaleur,

« Limplantation des wvolumes habités
cherchera a établir un rapport a PPespace
commun de la rue (adossemants, reculs..),
de manlére a eréer un rythme discontinu,

= Compte-tenue de la topographie, les
constructions a étage sont recommanddées
et pourront, selon les cas, étre exigées.

COMPOSITION DES TOITURES
B —_—

* Pour les constructions avec tojtures a
pentes, le nombre de pentes est limité a3 2
pour un méme volume,

* Les éléments technigues [iés aux énergies
renouvelables seront Intégrés de facon
soignée au projet architectural Les antennes
paraboligues sont intégrées au volume bati,

= Jeu dimbrication de volumes, soulignss par las
ouveriures

Calier de I.’_'uncr_rr:g'rinn_
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FACADES ET OUVERTURES

Dr'}NNl R DE LA lJ'\"Nf"\MIUUE AUX FALJ&DE‘“

————— ML By

- |'approche architecturale doit permettre de proposer quatre
vrales facades de maison et d'éviter les pignons aveugles
souvent peu qualitatifs.

« Le travail sur les percements permettra de trouver un équilibre
et une dynamique, et d'éviter toute symétrie ou alignement
rendant les facades strictes ef figées.

+ Le projet compose les ouvertures en fonction des vues en
évitant les rapports frontaux sur les murs mitoyens, les haies, les
stationnements.

» Chague volume en limite d'espace commun devra offrir au
molns une ouverture afin de ne pas constituer de pignon aveuale.

+ Les coffres de volets roulants sont intégrés dans I'épaisseur
de la fagade.

» Des protections contre les salissures liées au ruissellement
c'eau de pluie sur les facades sont a prevoir,

(.-:AHANTIR LES APPORTS SOLAIRES

- Les facades Sud de votre logement devront tirer partl de
Papport solaire (chaleur et lumigre) par de grandes ouvertures.
Les ouvertures au nord seront limitées (nombre et dimensions).

: Le confort d'été est & prendre en compte avec une réflexion sur
les épaisseurs de menuiseries, des brises-soleil, des plantations...

> De larges ouvertures plein
sud permettont & la pigce de vie
d'entretenic un rappaort privildoid

au jardin et a l'ensofeiilement

Namaine do la Solvie - Cahior de Coneeption
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MATERIAUX ET COULEURS

—

JTILISATION DE LA C

» L'utilisation de la couleur en facade doit étre justifiée par le
projet global. Elle permet de mettre en avant des volumes en
creux ou en débords, des llgnes continues, etc.

* Les descentes d'eaux pluviales seront de la méme couleur que
la fagade ou en zinc ou alu naturel. La mise en ceuvre conforme
aux PC sera vérifide sur site par 'urbaniste.

+ Les bandeaux entre deux menuiseries en couleur sont interdits,
tout comme le recours a tout élément de modénature.
s seront laissés a 'appréciation de I'urbaniste.

MATERIAUX

= Le projet doit privilégier des matériaux sains. lls assurent des
conditions optimales de confork, de sante et de longéevite pour
la construction.

+ Ces raisons conduisent 4 encourager I'utilisation des matériaux
suivants :

- Enduit lisse, peint ou hydrofuge

- Pierre de taille ou pierre agrafde (aucune partie de faible
épaisseur ne doit &tre visible)

- Terre cuite ou crue

- Béton lissé teint dans la masse

- Bardages en bois peint ou naturel, en acier, en toile, ou en treillis
- lsolants & base wvégétale, morticr traditionnel, et autres
materiaux finis...

= L'utilisation des matériaux suivants est Interdite :

- Bardage pastiches ou artificiels ou utilisant des polychlorures
de vinyle (PVC) et imitations de matériaux (fausses brigues, faux
pans de bois, etc.)

- Baguettes d'angle apparentes

- Utilisation & nu de matériaux prévus pour étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit (parpaing brut, carreaux de platre,
brigques creuses, etc.).

Mamaing de Lo Soivee - Cahier de Conception
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Litifisation de fa couwleur au profit
du projef :

I- Marquer un volume en saiflie
2- Marguer un volume en creusx
Z2- Souligner un volume de pied

Ees
E

> Utilisation de la couleur et
des matdriaux pour marguer les
volumes
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CONSEILS

FONCTIONS ET USAGES DES LIEUX

LES CONSELS

SAPPROPRIER | 'ESPACE

SE POSER
LES BONNES QUESTIONS

- A combien vivez-vous fa
rmajarite du temps ?

- Vous projefez-vaus allong
terme dans ce fegement
fevra-t=il' sadapfer aux
evolutions possibles de vatre
ramiife

52

Dans un premier temps, il s'agit de définir le plus précisément
possible vos besoins par rapport aux usages souhaités, 4 votre
moade de vie, a votre situation familiale...

MODULER DES ESPACES

Au guotidien ou 3 plus long terme, un logement confortable est
un logement capable de s'adapter a I'évolution de votre famille
et de ses besoins | présence des enfants le mercredi aprés-midi,
en garde alternée, mais aussi agrandissement de la famille, départ
des enfants, évolution des modes de vie, des besains...

Créer des espaces polyvalents que I'on peut au besoin agrandir
pour accueillir ou cloisonner pour plus d'intimité.

Pour wvarier les types d'espaces, wvous pouvez également
assembler des volumes @ des demi-niveaux ou au cantraire
une mezzanine en double hauteur ouverte pour inviter au
rapprachement,

< L85 espaces comwmuniguent
mals les usages y sont dissocies

Pcemaing de la Somnre - Cahier de Conception




LES LIEUX DOMESTIQUES

L'ambiance, la lumiére, les vues, l'organisation des piéces,
le rapport a l'extérieur, l'intimité, etc, sont autant de
parametres a prendre en compte pour optimiser le confort
de vos espaces,

ORGANISER L'INTERIEUR DU LOGEMENT
e e

Imaginez la distribution et Porganisation des piéces,
plus ou moins ouvertes suivant leur usage (espaces jour/
espaces nuit...).

Anticipez les parcours intérieurs et les circulations en vous
interrogeant sur les pieces passantes ou plus retirdées. Préférez-
VOUS Une cuisine dans une piéce & part ou ouverte ? Un bureau
ouvert sur le séjour ou pas 7.

DETERMINER LES AMBIANCES

—

Deéterminer les ambiances de votre logement doit d'abord
prendre en compte le facteur naturel de Ilensoleillement
guidant le choix des ouvertures. Les vues participent aussi
a creéer les ambiances ! un salon avec vue sur le jardin, une
cuisine avec vue sur le mouvement de la rue, etc.

Les piéces de vie seront majoritairement orientées au sud-
est ou sud-ouest, avec de larges ouvertures. Les piéces de
nuit ou secondaires seront placées plutdt au nord.

CONSEI

b

SE POSER
LESBONNES QUESTIONS

- BDans guelle piece aimez-
Vous passer du temps ?

- Quelles atmospheres
rechercher-ous {intime
ef chaleureusa, dereeg;
obfierte; )2

- ‘Comment
Qrganiser vos
Lesgielles
communiguer: (du cellier a
fa cuisine, 'de fa cuisine au
safon), lesguelles eolvent
ette separdes, avee U acces
indepeadant 2

aonent

- Quelfe arfentation est lea
plis appropriee pour chague
pieces 2 (lumiére o matin
fans e culsine,.)

= Chaisissez les vues gue vous souhoitez pouvoir
conteimpleor régulierement
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CONSEILS

SE POSER
LES BONNES QUESTIONS

- (Uysl parcolrs pour acceder
chez-mol 2

- Quels usatjes souhaitez-

vous avolr dans fentree 7

- (els tvpes de rangements
soUhaltez-vous i Folr
repondre a guelles fonctions.
bricolage, jardinage; cellier:?

> Lumiére, assise el rangement
comme confort dés lentrée

LES | IEUX D’ENTREE

ENTRER PROGRESSIVEMENT DANS LE LOGEMENT

Passer du dehors au-cdedans impligue la mise en place de seuils,
de transition jusgqu'au « chez-soi ». Le parcours extérieur doit
atre invitant, évitez le recours systématigue a la haie opaque.
Ce passage peut serpenter, donner naissance a des massifs ou
bénéficier d'éléments en bois ajourés filtrant ainsi les vues. A
vous de décider oli se situe le seuil de franchissement de votre
intimité et de le matérialiser : porte d'entrée, patio, préau ou

treille végétale..

PENSER UNE ENTREE CONFORTABLE

Vous pouvez, suivant votre désir, choisir une entree ouverte sur
la piece de vie ou au contraire ne donnant rien a voir du reste
de la maison. LU'entrée est un espace d’accuell qui doit étre
confortable et lumineux. Pensez a apporte de la lumiére naturelle.
L'entrée peut étre également le lieu o l'on se déchausse, pose
ses clés,.. des rangements et des colns d’assise sont peut-étre
nécessaires.

LES LIEUX DE RANGEMENT

Bénéficier de lieux de rangement contribue au confort de vie et
d'usage de volre maison.

DEDIER DES ESPACES AU RANGEMENT

Au regard de votre mode de vie, vous allez attribuer des lieux
spécifiques au rangement. Ces lieux peuvent élre répartis et
intégrés dans les différentes pitces de la maison (murs épicerie,
murs bibliothéque, placards intégrés,...) ou constituer une piGce
4 part entiére (dressing, cellier, ..). Prévoir des espaces de
rangement permet d'anticiper et d’éviter 'encombrement des
piéces.

Une idée : rentabiliser 'espace en exploitant les creux, les niches,
les vides (sous les escaliers, entre deux piéces, sur le palier, ..).

> Dccuper le dessous de
Vascalior @ rangements, bureaux

Domaine de la Soilvre - Cahier do Congeplion



CONSEILS

LES « AUTRES» LIEUX

SE POSER
LES BONNES QUESTIONS

LES LIEUX DE TRANSITIONS

- Yoa-til'des espaces eperdiss
quf peuvent efra utilisds 7

Falier, couloir, escalier... Les lieux de transition d'une pigce
a l'autre peuvent étre plus ou moins nombreux, grands, et -
vl 3z . : ;g - Est-ce important pour vous
qualifiés. Mais ils n'ont pas vocation a étre des wespaces I AR
de beneficierd'un lied ouvert
morts ». T S
et ensofeiffé en hivers, un
atelier paur bricoler 7

Pensez qu'ils peuvent accueillir des rencontres ponctuelles,

étre des licux de transitions qui permettent au logement de - Avez-valls besoin despaces

respirer. lls peuvent aussi devenir des espaces de rangement, auverts accessibfes depuis

une bibliothéque ou un ordinateur... certaines parties cu logement
(terrasse délage; balcon,
patia, )2

LES LIEUX COMPLEMENTAIRES

Les lieux complémentaires sont des espaces dédiés a des
pratiques ponctuelles, saisonniéres ou de loisirs. Ils permettent
de prolonger les pigces de la maison par des espaces de
décompression ou de détente, en relation avec lintérieur
ou en ouverture sur Pextérieur : patio, jardin d'hiver, loggia,
vérandla, serre, buanderie, alelier de bricolage, atelier d'artiste,
etc.

Il vous faut envisager leur assemblage avec la maison : vue
depuis le logement, orientation et rationalité thermigue.

Les lieux complémentaires ne doivent pas faire répétition avec
d'autres pieces du logement. En revanche, ils peuvent proposer
une alternative : par exemple, déplacer aux beaux jours le lieu
de déjeuner du salon a la véranda.

= Un palier élargl peu devenir un espace de > L'utifisation du ey complémentaire varic on fonction des
rangeimeant, de jeu ou un bureau saisons: simple abei fermeé Phiver, if sert de coins repas l'été.
Les espaces complémentaires ont aussi un intérét thermique,
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FONCTIONS ET USAGES DES LIEUX
LES PRESCRIPTIONS

ORGANISATION INTERIEURE

= Dans leurs tailles, dans leurs formes mais
aussi dans leurs articulations, les lieux
domestiques doivent étre adaptés & vos
usages et besoins.

+ Le salon et les piéces de vie seront
principalement orientés au sud sur le
jardin. Les celliers et cuisine ne devront pas
s‘ouvrir au Sud au détriment de la piéce de
vie.

= || est recommandé de he pas placer le
salon dans un lieu de circulation.

» Les chambres d’étages sous combles
devront étre pensées avec des dimensions
et hauteurs confortables.

* La porte des WC ne doit pas s'ouvrir
directement sur la pigce de vie.

s Les lieux dentrée doivent offrir un placard
a proximité ou la possibilité d'amenager un
espace de rangement a terme,

|
s relrouve su niveau du sol de lasallc & manger Des
rangaments sont amenagas dans Iépassour dos marchios

= Ln demi-niveau accusille la cuising dont leplan de travail

A Damaine de |3 Sove

PLAN DE REZ-DE-CHAUSSEE

le plan projel Esquisse oy ROC devra
nécessairement ébre implanté sur la parcelle
ef faire apparaitre son environnement (base
Plan e prescription) afin o'apprehender
le rappart et les vues enfre le dedans el Ie
clehors,

En effet, le projet d'aménagement extérieur
est tout aussi important que 'organisation
intérieure el la volumétrie. Un travail fin sur
les questions d'intimite, de vues, d'usages
et de confort de vie est attendu.

> oupace de vie communigue avec los circulations
dtlage

Cahier de Concoption



3-2 / LES PLANS DE LOT

Il définit des principes d'accroche, d'alignement, de traitement des [imites,
d'accés et de seuil d'implantation de la maison qui, associés au PLU, guident
implantation et le gabarit de votre maison individuelle.

Une hypothése d'implantation est suggérée.

Elle reprend les attendus et prescriptions du projet et de la parcelle et propose
une possibilite dimplantation intéressante.

Cette hypothése n'est pas obligatoire, vous devez vous en inspirer, et bien
intéagrer les notions ef sujets propres a chaque parcelle, dans I'encart dédié.

Les coupes de principe accompagnent le plan d'hypothése sur les terrains
particulierement pentus. Les coupes vous permettent de visualiser la pente du
terrain et esguissent des solutions de gestion de |a topographie.

Domaine dela Salvee - Cahier de Conception
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3-3/ LE PLAN GENER#}L DE PRESCRIPTIONS
URBAINES ET PAYSAGERES

Damaine de la Soivre - Cahier de Conceplion



3-4/ LE PLAN GENERAL D’HYPOTHESES

[Fnaine de la Sowre - Cabier de Conceplion
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3-5/ LA GRILLE DE CONCEPTION ET DE VALIDATION
LE SUIVI DE VOTRE PROJET

Il s'agit d'un outil de communication et de validation entre vous et 'urbaniste ; C'est une synthése
qui reprend les principaux thémes comme autant de critéres a prendre en compte. Associée
aux Fiches thématigues et au Plan de prescriptions, elle pose les conditions de validation de
votre projet de maison individuelle et d'obtention du VISA architectural et paysager.

P2

WWTATION ET-ORIEMTATION

Tlrer prafit au mieux de la
parcells

Prendre en compte la
topographle

PLU de la commune

Cahier de conception p.20
Flan de prescriptions

Flan d'hypothése et coupes

- L'implantation de |a construction est optimisde of propose une approche bhio-
climaticue

- L'implantation permet de dégager un espace de jardin au Sud ou Quest

- Le travail d'implantation ot d'assemblage offre des espaces intimes et limite les
co-visibiiités

- La construclion esl compacte, les constructions a étages sont recommandices
- Les ospaces permeéables représentent au minimum 5% de la superficie de o
parcelle. Ce calcul devra apparaitre au PC.

= La construction sera en retrail de Im au droit des coffrets.

- Le projet propose un travail fin dlintéaration a la topographia at limite les
déblais/remblais
= Des coupes praojet sont attendues

STATIONNEMENTS ET HAN

Tl

i'-:'_l: !.".‘i:.J:n".."

Stationnement

Garage

Annexes

PLU de la commune
Cahier de conception p.21
Plan de prescriptions
Plan d'hypothase

- Le projet prévoit 2 places de stationnement dont 1 aérienne a minima

- Les stationnements e situent sur 'emprise maximale prévuce au Plan de
prescriptions

- L'aire de stationnement est réalisé dans un revétemeant perméable ou en béton,
L'enrobd ostintordit

- L'aire de stationnement est non close sur la ruc

- Les porlalls el portilfons en PVC sont interdits

= amplacemant du garage respecte le Plan de prescriptions (lorsou'il est défini)
- Les dimensions du garags sont sulfisanies (3,3 x 5.5m minimum}

- Le garage ost traite dans un méme matériaux (yo les portes) et s'intégre au
projet architectural d'ensemble

= La parte de garage est de méme couleur que la fagade

- Le prajet propose un espace de rangement fermaé

- Les volumes annexes sont intégrds au projet architectural d'ensemble

- Los annexes ot équipements technigues ne sont pas visibles depuis 'espace
public

TURES ET LISIERES:

Clatures

Pare vues

Gestion des
souténements

PLU de la commne

Guide de conception p.22 a
24

Plan de prescriptions

Plan d'hypothess el coupeas

- Les clatures sont conformoes au descriptit de oo guide, telles que localisées au

plan de prescriptions,
- Les cloturss ont une hauteur mazimale de 1.20m en limite de voie ouverte 3 la
circulation, ot de 1.B0m dans los autres cas.

- Ln parc-vue peut étro insallé, on limite séparative uniquemesnl
- Le pare-vue respecte les dimensions autorisées (longueur 4m / hauteur 7,80m)
- Le pareg-vue est réalise en bois ou dans e méme matériau que la construction

- Le plan projet du ROC fait apparaitre los souténements projetés et les modes
tle geslion des différences de niveau

- Les souténement en dur sont implantés en relrall a minimum Tm5S0 des imites
de propriété

= bes aches sur lalus sont interdites

- Les murets parpaing non enciuils ou peints sont interdits.

4
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OBSERVATIONS / AVIS ARCHITECTURAL

MODIFICATIONS APPORTEES / DESCRIPTIONS

ETAPE2- ROV AUSTARE ESQLISSE ETAFE 3 < AJUSTEMENMTS

ETAREZ2 - RDV.AL STADE ESQUISSE ETAPE3 = AIUSTEMENTS

ETARE 2 - RDV AU STADE EscillissE ETAREZ - AlUSTEMENTS
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Patrimolne arboré

Projet de plantations

PLU de la commune
Guide de conception p.25
Plan de prescriptions

Pisclne

VOLUMES ETASSEMBLAGES

Limiter I'impact da sa
construction

Man d'hypothése

Faire participer sa
constructlon au paysage
du guartler

PLL ce la commung
Cahier de conception p.2%
Plan da prescriptions

Plan d'hypothése

Composition des toltures

Dynamigque des fagades

PLU do la commung
Cahier de concoption p.30

Apports solaires

Utilation de la couleur

PLU de la commune

Matériaux

FONCTIONS BT USAGES D

Organisation intérieura

Cahier de canception p.31

ESLIEWE

Cahier de conceplion p.36
Plan d’hypothéze

Plan projet du RDC

- Le patrimoine végetal présent sur la parcelle est conservé (vigilance chantier)
- Les reculs de boute constriction sont respectés au droit des arbres préservds
(cf, trace représentatif au plan de prescriptions)

- La prajet définit le cholx des plantations et préciser leurs positions
- Le projet prévoit |'utilisation d'espéces régionale

projet d'architecture global. || fera éaslement l'objet d'un VISA,

- Les hauteurs et Mmplantation de la construction limitent los ombres portées sur

- Llimplantation des éventuelles piscines respecte un retrait de 2m au droit des
limites séparalives, et de 3m au droil des limites sur espace public

- |“implantation sera vigilante A I'ensoleillement, & Iintimité et a ['intéaration dans
la topographie

- Le volume de rangement associs & leur entreticn sera décrit et intégre au

les parcelles voisines
- Le projot respecte les reculs d'étages

- Les volumes sont simples, il propesaent éventuellement des assemblages varies
- La construction offre une gualité et une présence dans son rapport & 'espace
public

- Pour les tojtures & pentes le nombre de pentes est limité a deux
- Les éléments technigues sont intégrés de Fagon soignés

- Le projet propose 4 yraies fagadaos ot évite les plgnons aveugles

- Un travail sur le rythme et Pharmonie des percements est propose

- La composition des ouvertures est réalisée en fonction des vues ot dvite les
rapports frontaux avec les murs mitoyens, les haies ou les stationnements

- Les volumes con limite d'espace public proposent au moins 1 ouverture

- Les caffres de volets roulanls sont intégrés dans I'épaisseur des fagades

- L'utilisation de la couleur se fait au profit du projet (mise en avant de volumes,

de creux.)

- Los bandeaux entre menuiseries et les encadrements de fenédtres en couleur
sont intordits

« Les descentes EP sont de méme couleur que la fagade ou en 2inc ou alu

naturel

- La construction tire parti des apports solaires par de grandes ouveriures sud,
- Los ouvertures nord sont limitéas,
- Une réflexion sur e confort d'été est & mener

- Le projet précize la nature des matériaux utilisés el privilégie dos miatériaux
£ains

- Le projet nutilise pas : de bardages artificiels ou utilisant du PV, de baguettes
d'angle PV apparentes, de matériaux utilisés & nu el prévus pour elre
recouverts

- L'organisation intérisure est cohérente avec les espaces extérieurs (vues,
orientation, intimités..)

- Le salon ot les pigres de vio sont orlentés autant que possible vers le sud el le
jarclin

- Le positionnement du salon fait I'objet d'une réflexion argumentées dans le plan
acneéral des circulations

- Les hauteurs suus combles sont suffisantes pour lintégration des chambres

- Un placard ost prévu dans l'entrée du logement ou la possibilite d'en réaliscr un
a torme

- Las WC ne s'ouvrent pas dircctemsnl sur la pigce de vie ou sur la cuisine:

- Lo plan prajet du RDC est implanté sur la parcelle el fait apparaitre son
environnement (sur la base du Plan de prescriptions)

42
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[ETABE 2 - RDV AUSTADE EStillIS5E ETAPE 2 - AJUSTEMENTS

ERERPE 2 - RV AL STADE ESGUISSE ETAPE 3= AUUSTEMENTS

ETAPE 2-RDM-AUSTADEESOUISSE ETAPE 3 - AJUSTEMENTS

ETARE 2 - 1BV Al STADE Esglisse ETAPE 3 - AIISTEMENTS

ETARE Z- RDV AUSTADE ECOIUISSE ETAPE3 - AJUSTEMENTS

Lomaine de la Soivre - Cahior de Concoption A3
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