ZAC DES PRES DE LA CLAIS SUD Commune du Chateau d’Olonne

ANNEXE 1 AU CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAIN

CAHIER DES PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES, URBAINES,
PAYSAGERES & ENVIRONNEMENTALES

TRANCHE 03

MAITRE D’CEUVRE AUP = Architectes Urbanistes A PROPOS — Architectes Paysagistes MAITRISE D'OUVRAGE SIPQ PHILAM CM-CIC IMMOBILIER
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PRESENTATION GENERALE — Localisation & parti d’'aménagement

Localisation

Le périmetre de la ZAC des Prés de la Clais Sud est
localisé au Nord Ouest du centre-ville au contact de
I"'urbanisation sur un site composé de milleux naturels
et agricoles.

Il s'agit d'anciennes terres agricoles bordées et
ponctuées d’éléments bocagers structurant le paysage
et le site.

Ce secteur est au centre de zones d'habitats
pavillonnaires. Seule sa fagade Ouest, en limite
communale, s'ouvre sur des terrains naturels, friches
ou terrains agricoles encore exploités et des espaces
municipaux.

Les rues Pierre Curie et des Pres de |a Clais constituent
les principaux points d’acces au secteur des Prés de la
Clais Sud. Les acces se feront au croisement des voies
existantes au Nord et au Sud permettant ainsi le
prolongement du maillage viaire actuel.

Rue des Prés de la Clais Sud Rue Pierre Curie Partie Nord du site
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PRESENTATION GENERALE — Localisation & parti d’aménagement

des Prés de la Clais au Nord et la rue Pierre Curie au
Sud.

Cet axe viaire primaire pourrait & terme devenir une
voie inter-quartier,

Sur les voies de desserte qui se branchent sur cette
trame viaire principale, la mixité piéton/voiture est
recherchée par I'absence de bordures de trottoir et de
différences de niveaux.

Toutes |es interventions créeront des mises en scénes,

i 4 i Tlaa..._u e ona v visrn vons RETTOR
des séquences qui doivent contribuer au s — —— g
ralentissement des voitures et rythmer les voiries au e oS 0s0 30 COUNALERT
as du piéton FARA B8 ———tee— S —s 180180 400 5o 200
P . . B T — L 054 ]
- Déplacements mode doux
oc ]

Le projet favorise et privilégie les déplacements en
mode doux avec un réseau trés développé. Les _
circulations douces sont aisées et variées avec les S

liaisons traversant le parc d'Est en Ouest (allée 1 m
centrale) et du Sud au Nord accompagnant la voie breer Yo
primaire (voie verte) avec pour toutes un passage .
obligé par la place urbaine centrale, lieu de centralité = s
et lien urbain du quartier par |a présence a son contact aﬁ_.ﬂ......na e savtarmon

s ou VALLNT ENCAINNE
notamment d’un espace de jeux.

T 400 200—

Les différents cheminements offrent la possibilité de 7.00

parcours rapides en toute sécurité, séparé du flux des
voitures, d'un lieu a un autre dans et en dehors de ce
nouveau quartier, mais sont également propices a la
flanerie par lz variété des espaces traverses, les vues
offertes, 'omniprésence végétale 3 disposition des
habitants.
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MODES D'IMPLANTATION

Regle générale

Les constructions nouvelles doivent &tre implantées
dans le respect des dispositions figurant au plan de
composition et du présent CPAUPE. L'ensemble de ces
pieces précisent les modalités d'implantation en
fonction des voies & des boisements existants 3 préserver.

le plan de composition indique les zones
constructibles dans laquelle toute construction
nouvelle doit s'implanter.

La localisation de la construction doit étre pensée
afin d'assurer le meilleur ensoleillement des jardins,
des pigces de vie et de préserver |'intimité.

L'emprise au sol maximale est limitée a 50% de la
surface du terrain, y compris extensions, annexes,
abris de jardin et piscines éventuelies.

Acces & voirie

Les accés aux parcelles devront se faire a partir des
voies présentes et dessinées sur le Plan de
Composition. Celui-ci définit et signale I'emplacement
des zones d'entrée sur la parcelle, soit fixe ou ajustable.
Pour ce dernier cas, la position sera obligatoirement
calée sur ['une ou l'autre des deux limites séparatives.

Implantation par rapport aux emprises
publiques
Le plan de composition indigue les zones

constructibles et ainsi les reculs dans laguelie toute
construction nouvelle doit s'implanter.

La profondeur maximum de cette zone de
constructibilité est précisée sur le plan de composition.

Les garages seront implantés 2 5m minimum de |a voie
de desserte laissant libre une aire de stationnement
non close ouverte sur la voie de desserte.

Le projet de construction s'implantera au plus prés du
profil du terrain naturel. Les points de nivellements de
I'accés & la parcelle (voie publique), des coffrets de
raccordements et des terrains existants qui le bordent
constitueront les points de référence pour le projet;
sur le permis de construire, les cotes altimétriques du
dallage béton de |'espace de stationnement privatif
devront étre précisées et indiquées sur le plan masse.

La marge de recul hors aire de stationnement sera
végétalisée avec soin et si possible paysagée.

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Les regles d'implantation pour les constructions
principales et les annexes par rapport aux limites
séparatives sont fixées a I'article 1AUc 7 du PLU,

Les ouvertures des étages devront étre situées & une
distance de |a limite mitoyenne la plus proche
(mesurée perpendiculairement au plan de I'ouverture)
d'au moins 6 métres. Ces distances ne concernent pas
les ouvertures de petites dimensions, de surface
inférieure ou égale & 0,50 m?, situées & plus de 1,40
meétre des planchers, nécessaires a la ventilation des
salles de bain, toilettes, etc. ...

Ourwrtace miereae
— 405m2
—_— = r-
1S -~ Ve
r L # i | -
. - s
'R -7 | s1dm i3
e 1
Temme mas a...-r i | e —-
A2l B Tommn - W
| P — {
- 57 -
b i s
B¥m .
- -—

de vue Dar Fappon 4 une limite atérale

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives & au-del3
de la bande de constructibilité principale

La surface totale des constructions situées hors de |z
bande de constructibilité principale serz inférieure ou
égale 3 20m2 de Surface de Plancher.

Elles devront s'inscrire dans |z continuité des cltures
séparatives ou de fond de parcelle, en limite de
propriété, ou pourront &tre intégrées en extension du
volume principal de la constructicn.

Sur |a zone de constructibilité secondaire avant, seules
des volumes d'extension et de prolongement de |z
construction principale sont autorisées, d'une surface
inférieure ou égale a 20m2.

Janvier2017 | ¢

e ™0



o

TFO sa1s18eshed s3I — SOJOYA v SBISIUBCIN $9I29UDIY — 4N LIDE J3\adep oL

_ ZWwoz> Ixauue _.
| uonanaisuo) Ig

2JIepUOdaS
PYIgRoNISUd auoz

uB 305 aAneIRdas | U
yos uoneue|dWLP 31IqIssOd

|
|
I
I
I
|
I
|
| Wi 3p wnwiuiks un 33Ae ‘Noat
|
|
|
I
I
I
I
[

| |
| |
sjedibund _ | _ sjedpuid
FYIQRONJSUOD 3UCT _ I * 21jiqioniisucd auoz
| _ | m
_ _ @
| | *
- E
i * 3|q1INI3sUD aslidwe ajun T —
s 3|{s24ed ap pugy ap ne
7 _ saneledas aynun
__ |_ alignd aoedss suwn
|

8UUR|D,p NE3IEYD NP SUNWWOD — ANS SIVID V1 3d S34d 530 D¥Z —3dNvdD



MODES D'IMPLANTATION

Construction
_ annexe <20m2
-— _ |||||||||||
_ Possibilité dimplantation soit
en limite séparative soiten
Zone con fibilté _ recul, avec un minimum de 3m
secondaire _

Zone constructibilté
principale

Zone constructibilté
principale

—

Zone constructibilté
secondaire /
Recul paysager

p—

Extension
Cons. principale <20m2

Limite espace public
Rue pacep

Limite séparative
ou de fond de parcelle

— — — Limite emprise constructible

Janvier2017 | 11

TSN ¢



wy GF

sssiEleshed S2PRIYMY - SO0Ud Y | SBISIURGIN SEPSULRNY — dNY LTOZ J3lauef 43

‘sapede) sep nu ne Joddes sed wnwijuiw
Wz Sp |nal ua uawsalioledigo elas anbme
‘anbpay+7+Y UOQoNJISUOD ap sed 3| suep juawanbiun
9351I0INE 3132 BAINOd WNWIXRW WZT 3p Inainey auf

"S2|QUIOD+T+Y B 33HLW|
BJ3S 19 511193([00 sluaWaSo| ap sUONINIISUOD s3] Jnod
99510INE 153 SISSELIA) S3JN}0} Sap 2J310M0e| B NO
S3JN101 S3D 1N089,| B WNWIXEW WO 2p Jnainey sun

$}1393][02 SjuUaWRS0| SUOIIPNIISUO)

*53|quiod sn|d a8e)z sn|d sassneyd-ap
-72J B 33}IW|| 2135 12 SISSBLID] S2UNJI0Y Sap alajoloe,|
2 no sainyol sep InoSy, e W g sed esspadxau
‘Wodde 1nol iueae s3sselsl Salnuo} sap atIosoe)
e no sainiioy sep inoSy,| B |2Jnjeu [0S np NESAIU

NP 234NSaLU ‘SUOHINIISUOD SBp B|BLWIXEL INSINBY B

S3||2NPIAIPUI SUOIIONIISUO)

"sgdde-10 sa|ulep sinainey sap 10adsal
np 8/A1853] SNOS 3SLOINE 153 $){309)|0d Syuswaso| sp
Se) 3| suep sanbpie no sa3|qwo sap JusWweSeuUBLIE T
sanbluyssy swswadinbs sap 1@ sssulwEY? =D
S9UIN0S sap 's2iniiol sap anb syyniisuod auig uaanad
BU ‘s33SLIOINE S3|BWIXBLU SINSINBY S3P SNssap-ny

“jusiuajeds juanbidde s
Nld np 4nendin ua sai8s. S8 ‘Bsselsd} adnyol
ud soolues} soulesodlWwaiuod SUSIIINIISUOD S8] JNOd

%600T 39 %05 ahuz
22113]s 503 33 SUDP DI3s 3.0} of ap apuad oy quayisn/
3| 12losd np sanbisiiz190403 S3] NO UDULCHAUS 110G
g} Is 33510IN0 aug punod asi0pin,T '%/E 12 67 aaus
asydwod pias ainpanncd o sp awad 07 saagujold
juosss saunsg sayn) s3] ‘sabugpaw suey sp no
abnos 2juia) ap W0ISS Sajja ! aNDJIWIS 0205D,0 S3)IN3
no «apoq ap saby» sayp sAod ap sayni ud JUoiaS
sa/nuanneo s37  uanbidde s Md NP Jnandin ua sa|8al
53| ‘ajjpuuonipel; sifojodA; 3p SUORINIISUOD S8 ANO4

*s1e|quUal 13 $3||IN0L S3P UOIINISX JUBAR JUBISIXD [0S
np sued 2 294ns3W 159 SUOHINIISUDD S3p Jnaney e

sajesauss sajday

2uUuo[Q,p NESIEYD NP BUNWILLGY ~JNS SIVID V1 20 S34d S30 DvZ—3dNvdD



NATURES DES CLOTURES

La présence ou non de clbtures, leurs caracteristigues
(hauteurs, matériaux, mise en ceuvre, couleur, etc...)
contribuent directement aux ambiances des espaces
publics et aux perceptions visuelles offertes ou non
aux piétons (porosité visuelle, transparence a rez-de-
chaussée). Leur rdle d’ « entre deux », d'interfaces, de
limites est constitutif de la qualité du cadre de vie.
Elles offrent ainsi aux habitants une « sphére » semi-
publique de «coulée verte » partagée intermédiaire
entre la sphére privée du logement et la sphere
publique de la rue. L'ensemble des clétures d’un ilot
sera traité de maniére cohérente et coordonnée.

La composition des clotures doit présenter une
simplicité  d’'aspect respectant [environnement
architectural et paysager.

La végétalisation de toutes les limites est fortement
encouragée afin que les flots soient intégrés et
participent au paysage de la coulée verte centrale et
plus largement 2 ce nouveau quartier.

En limite des emprises publiques

ouvertes a la circulation

Pour assurer ['harmonie générale, face aux espaces
publics ouverts a la circulation, il sera fait obligation 3
chaque acquéreur de réaliser un muret de 1.20m
maximum de hauteur en magonnerie enduit deux
faces et couronnement de teinte claire de finition
identique a celle de la construction.

Derriére ce muret, une haie de hauteur supérieure
peut étre plantée.

Les murs bahut surmontés d’un grillage ou de cloture
opaque ou filtrante sont interdits.

En limite des emprises publiques non
ouvertes a la circulation

Pour les clGtures grillagées donnant sur I'espace public
non ouvert a la circulation, la hauteur pourra atteindre
1.50 m maximum.,

La création d’un mur bahut ou d'un muret est
proscrite afin de favoriser la végétalisation de la
cléture et d’estomper la cléture dans "environnement
paysager. Ainsi, les espaces verts publics et privés
participent d'une ambiance «verten générale,
s’entremélent et se fondent. La nature infiltre les
ceeurs d'flots.

En limite séparative sur une profondeur
de 5 métres ou dans la marge de recul

Les clBtures auront une hauteur maximum de 1.20
métres sur une profondeur de 5 métres a compter de
I'alignement de la voie.

Si la construction principale est implantée sur la limite
séparative et en recul supérieur a 5 m, la hauteur des
clétures sera de 1.20 m jusqu’au droit de cette fagade
en limite.

Elles pourront étre doublées d’une haie vive.

Cette cléture sera implantée sur |z limite séparative.

Au contact de |'aire de stationnement et sur toute sz
profondeur la réalisation d'un muret d’une hauteur
maximale de 1,20 m est possible lorsque cette zirs
n’est pas jumelée 2 celle du terrain volisin.

Si la construction est implantée au-dela du recul de
5m, la hauteur de la cléture en mitoyenneté sera de
1.20m jusgu’au droit de |a fagade.

En limites séparatives & de fond de
parcelle au-dela de |a marge de recul

Elles seront cbligatoirement constituées d’une haie
vive qui pourra étre doublée d'un grillage de 1.50m de
haut maximum.

Lorsque la construction est implantée en limite de
propriété, elle pourra étre prolongée sur 5 m par un
mur de magonnerie ou de claustras de bois d'une
hauteur maximum de 1,80m pour protéger l'intimité
d'une terrasse.

Dans tous les cas, les éventuels éléments de cléture
accompagnant les haies vives décrits précédemment
peuvent &tre implantés en mitoyenneté.

Elles pourront &tre doublées d'une haie vive.
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NATURES DES CLOTURES

Nature des clotures

Portail & portillon ouvert sur aire de
stationnement

Retournement du muret possible sur 2
profondeur de |'zire de stationnement

Cléture sur marge de
recul de | ,20m de haut

Muret magonnene enduite de
|,20m de haut sur rue

Prolongement sur Sm par une
cléture opaque (mur de

laustr .
MAGEIRE % Ctons) Cléture séparative Grillage hauteur maximum | .50 m
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NATURE DES CLOTURES

PRESTATIONS REALISEES FAR UAMENAGEUR
SUR LEMPRISE FRIVEE

Clature composée d'une rome Se goteau an bo
m—d'une houteur de _.mo_.:&n.SQﬂoonn.can

houteur de 1.50m mete ar oes

implantée sur Emite .

PRESTATIONS OBLIGATOIRES REALISEES PAR LIACGINEREURE S
}waaam_ﬂﬁqsgﬂaﬁuc@zn:ﬁiawan
& A v grezripton]

J 485 Position fixe  Position cjustable

—_—  Cl&ture sur limites séparative et de forc de
porcelle houtewr 1.50m

nnnnnnnnn Cldture sur limite séparative nouteur 1.20 msdr e
bande de recul e 5m juwon preseiorens

— Murel en imite d'espoce publc houtewr 1.20m
intégrant les coffrets techniouas meent pessprioes
@ Astre fige & planter, podiion e princios
g i, ol __ -’ P et -
‘7 \_\\ | SIS vwv % ; o \Oﬁ wm D o - FRESTATIONS AUTORISEES & REALISEES PAR L'ACQUEREU]
S i S .
Yy ~ -\a\l"

[ ¥ (s \\\ oﬁ\wm | Réalsation diun porfiton docces & fespace

. _ _. .\ ~ . \,., .\4 . ﬂ ncanE ._
ﬂ\_\_\W..u,o.\_\\_\_.___\.“.,.__.%/ @ MN mﬂa _ \ ﬁa&%é&
¥ g \ Uy 0t102 o&@a > s L2 _.%8 \\ ........ by oot Vi pormas s

L ._\ z sicfionnemant & refowrnement possicls gy
[ H ’ O muret sur ic profondeur de 'aire.

& d : e 7 Cliture opoque sur 5 m de long & de 1.8mce.
haowt & porfir des fogodes de o construction
cars |g limite d'un recui de ém en fagode avent

"7 1one de constructibite principaie 3+14C

Espace inconstructinle & [exception c'onnexe
ou d'extensions de surfoce inféreure ou égaie o
20m2implontée en fond de parcetie confre ia
imite séparative & 0 ou 3m ou dar le
prolongement de ¢ construction princingle.
Espacs inconstructicie & préservalion des arorss
existonts & indiqués
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NATURE DES CLOTURES

f//,.m [FRESTATIONS REAUSEES PAR UAMENAGEUR
B < (/7 L'EMPRISE PRIVEE

Citture compaséa d'une frome de poteau en bois
d'une hauteur de 1,50m et d'un grilage d'une
houteur de _.Bd?.a-\ra_s..l..uuuuisuﬂ._
Implaniée sut firmite toouis

Aire de stationnement paur 2 véhicules réafiiée
Busteant srescrotiond

Position fixe / Pesition ojustoble

Cidture sur limites séporative et ce fonc de
parcelie hautewr 1.50m

Clbture wriimile séparative hauteur 1,20 m sle i
bande ce recul de 5m whent praitom

Muret en limite d'espoce public hautewr 1,20
Intégrant las coffrafs techniques vew pewnion|
Artre fige & planter, pesifion de principe

Hoie possible. | rangae d arbustes cu moins
{muveet prescriptont|

Reéclsotion dun portilon d'accé: & l'=spacs
public. 8n BEIS puvant prescaiond

Fermeture par poriall et partiion ds 'are de
statlonnement & ratoumnement possible du
mmuret sur la profondewur de l'aire,

Ci8ture cpague sur 5 m ce long & ¢e 1.8m de
hout & parfir des fogodes de lo constructian
dens jo imite d'un recul de ém en fagede ovent

Zore de consinucticité principols R+1+C

Espacs Incorstructible & lexcepfion d'onnigxe
ou dextensions de suface inféfieure ou égala &
20m2 implantée en fond de porceie confre [
limite séparative & 0 ou 3m ou dans le
prolongement de lo construction principsie.
Espoce incomsiivctible & préservation des argres
axsiants L ndiques
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ELEMENTS TECHNIQUES & ANNEXES

Parcelles d’angle

Les annexes ou abris de jardin, 'ils sont implantés
hors bande de constructibilité principale, le seront
obligatoirement 2 I'opposé du développé de la fagade
parcellaire ouvrant sur I"espace public.

Développé de la

facade parcellaire
sur espace public

Zone de |
constructibilit£
principale

2

Annexe 150l ou détachée

implantée obligatoirement 3
I'opposé du développé de ANNEXE SUR
la fagade parcellaire ouirant PARCELLE D’ANGLE

sur |'espace public

Piscines

Les piscines, enterrées, semi enterrées ou couvertes
sont autorisées dans la limite d'une superficie de
50ma2.

Au-dela de 20m2, un avis de 'architecte conseil est
obligataire.

Les distances vis-3-vis des limites séparatives ou
publiques de tous points des hords de la piscine
(enterrée, semi enterrée ou hors sol), ou du batiment
qui la protége ou |z couvre doivent étre de 3m
minimum.

L'implantation de tout ou partie de la piscine peut se
faire hors bande de constructibilité principale si sz
hauteur en tout point de I'ouvrage n'excéde pas 60
cm.

Au-deld de cette hauteur, une piscine est considérée
comme une construction annexe Isolée ou détachée
et doit répondre aux prescriptions définies dans
I'article précédent et notamment sur |z surface globale
de 20m2 maximale & ne pas dépasser.

Cette obligation intégre également les locaux
techniques liés au fonctionnement de Iz piscine. lis
dolvent préférentiellement &tre intégrés dans Iz
construction principale ou le garage ou &tre réalisés
dans leurs prolongements.
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GESTION DU STATIONNEMENT - EXPRESSION ARCHITECTURALE

Les prescriptions précédentes favorisent une diversité
volumétrique et d'implantations qui serviront de base
3 une expression architecturale elle-méme diversifiée.

L'unité de la ZAC est assurée par le traitement des
aspaces communs et structurants de desserte des
logements d'une part et d’autre part par la définition
d’'une conception commune de [‘espace de contact
entre |'espace privé et public: il s'agit en particulier
des espaces de stationnement, des clétures et de
I'implantation des coffrets technigues.

Les constructions doivent témoigner du savoir-faire
des architectes et des batisseurs de notre époque. Il
parait hors de propos de figer I'architecture des
futures réalisations dans un cadre réglementaire
strict ; néanmoins, tout en suivant les prescriptions
inscrites dans le PLU, il semble nécessaire de préciser
certains aspects et principes architecturaux qui
permettent d’'apporter une certaine harmonie et
cohérence architecturale générale.

Pour assurer la cohérence urbaine et architecturale
générale, I'avis de I'architecte conseil de la ZAC est
obligatoire avant tout dépdt du permis de construire.

Cohérence et autonomie architecturale

Chague construction doit présenter une composition
equilibrée tant en fagade qu'en toiture. Quel que soit
I'angle de perception du volume de la construction,
celle-ci doit offrir une composition architecturale
équilibrée grace au jeu d'ombre et lumiére assuré par
I'imbrication de volumes, principal et secondaires, par
des percements harmonieux, des débords de toiture,
des lucarnes, des balcons, les matériaux, les couleurs,
efc. ...

Pour atteindre cet objectif, |z toiture, entre autres,
doit &tre réalisée avec la méme qualité que les fagades
de la construction. Qu'elle soit en pente, recouverte
de tuiles, la toiture doit étre considérée comme une
« cinquigme » facade a part entiére, visible de tous
points du logement et des constructions
environnantes.

Composition & insertion urbaines

L'implantation a une grande importance. La nouvelle
construction doit d'une part obéir 2 la logique de la
composition urbaine du quartier dans lequel elle
s'insére, et d'autre part tenir compte des
constructions voisines déja en place.

Ainsi, il est souhaitable, dans le cas de constructions
baties en mitoyenneté, gu'elles soient jumelées ou
tout au moins que [eurs pignons se recouvrent
largement pour éviter la vue inesthétique de murs

pignons difficile a entretenir ou 2 habiller (plantes
grimpantes) pour limiter leur impact.

Face aux voles de desserte ouvertes ou non 2 lz
circulation, les fagades aveugles sont interdites.

Toute facade face & une emprise publique doit ainsi
&tre considérée comme une facade principale.

Face a la rue des Prés de la Clais en particulier, |z
qualité architecturale des facades devra étre
comparable 2 la fagade principale de la construction,
dans sa composition générale et surtout dans Iz
disposition et les dimensions des percements.

Orientation et espace a vivre extérieur

L‘orientation de la maison a un impact considérable
sur le confort de vie. Que ce soit en Est Ouest ou en
Nord Sud, il est important que le prolongement
extérieur, terrasse et espace de jardin directement en
contact et appropriable, des espaces 2 vivre intérieurs
soient composés et profitent du plus grand espace
possible face a |'exposition sud.

Ainsi, les constructions dont leur accés se fait par leur
facade parcellaire Sud profitent d'une zone de
constructibilité plus profonde leur permettant un recul
de la construction pour libérer un plus grand espace
oriente Sud.
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PRESCRIPTIONS PAYSAGERES — Plantation d’un arbre & du jardin

Préalable

Larsque sur le plan de composition et les plans des
clétures apparait la légende « Espace inconstructible
& préservation des arbres existants & indigués », il
est interdit de supprimer les arbres ou de leur
appliquer des tailles sévéres mettant en péril leur
pérennité.

Plantation d’une haie

Les cldtures seront doublées ou non d’une haie.

Limplantation de la haie par rapport 2 la limite de
propriété doit respecter les distances régies par les
articles 670 a 673 du code civil :

— Les arbres dont la hauteur est ou sera
supérieure 3 2 métres doivent &tre plantés a
une distance minimum de 2 métres de la
propriété voisine.

— Les arbres dont la distance est ou sera
inférieure a 2 metres doivent étre plantés a
une distance minimum de 0,5 metres de la
propriété voisine.

En cas de non-respect des dispositions, le voisin peut
exiger que les plantations soient arrachées ou réduites
a 2 metres.

La composition de la haie doit comprendre 5 essences
minimum dont 1/3 de persistants (avec une
prédominance d'essences locales). Les haies
composées d'une seule essence sont interdites. Cf.
palette indicative ci-aprés.

Les végétaux sont choisis pour leur intérét tout au long
de I'année par leur feuillage (colorations automnales),

leur floraison de longue durée (avec wun
échelonnement tout au long de l'année), leurs
rameaux décoratifs en hiver.
L'association de plusieurs essences constituant un
écran végétal permet :

— wune meilleure  harmonie  paysagere:

I'association de végétaux permet de varier les
teintes et une meilleure intégration dans le
paysage environnant,

— un meilleur garnissage: les espéces se
completent entre elles d'oll une protection
plus rapide et plus efficace (alternance
d’arbustes hauts et bas).

— une meilleure résistance aux maladies et aux
parasites: en plantant des végétaux
différents, on diminue le risque de
prolifération des maladies.
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PRESCRIPTIONS PAYSAGERES — Plantation d'un arbre & du jardin

Le jardin

e Végétation basse

Ces plantes trouveront leur place dans les espaces
moins accessibles, |es retraits imposés. L'aobjectif est |a
diversité des espéces, dans un esprit champétre.

Aprés deux années d'installations, les vivaces ne
nécessitent presque pas d'entretien fougeres,

graminées (pennisetum, carex, sesleria...), heucheres,
euphorbes, géraniums, iris, crocosmias, centranthes,
erigerons...

Les plantes grimpantes floriféres pourront s'appuyer
sur les pare-vues dans le prolongement des
constructions : bignone, passiflore, morelle faux-
Jjasmin, chévrefeuille...

o Paillage

L'utilisation d’'un paillage est recommandée 2 la
plantation pour favoriser la reprise des végétaux. Les
paillages seront obligatoirement bjodégradahles,
(fibres a base de jute, coco, chanvre, écorces, paille,
copeaux, résidus de taille...), en semis (tréfle blanc...)
ou ponctuellement minéraux (sable, graviers...}.

e Plantes invasives

Les principales espéces invasives que I'on peut se
procurer dans les jardineries, sont les suivantes :
Ailante Ailanthus altissima
Robinier faux acacia, acacia Robinia pseudoacacia
Baccharis halimifoliz
Buddleia davi

Cortadena celloana

Senecon en arbre

Arbre aux papillons
Herbe de Iz pampa

Erable sycomore Acer pseudoplatanus

Laurier noble Laurus nobilis

Elles sont 3 proscrire parce qu'elles concurrencent des
plantes  indigénes, qu'elles produisent des
changements au sein des écosystémes ou causent des
préjudices a certaines activités économiques voire 2 la
santé humaine.

Pour plus d'informations : Liste compléte sur le site du
Conservatoire Botanique de Brest !
www.cbnbrest.fr/site/pdf/invasives_pdl.pdf
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PRESCRIPTIONS PAYSAGERES — Plantations des espaces publics

PETITS ARBRES VOIES TERTIAIRES/ CHEMINEM

ENTS PIETONS MASSIFS D' ACCOMPAGNEMENT

Cercis siliquastrum Amelanchier canadensis Mespilus germanica Euonymus europasus Comus sanguinea

Arbre de Judée Amelanchier Neéflier Fusain d'Europe Comouiller sanguin

ok

¥ Vg ;
Malus ‘Evereste’ Prunus cerasifera
FLEURISSEMENT COMPLEMENTAIRE PIEDS D'ARBRE

et
i

Achillea filipendulina Hemerocallis Crocosmia ‘James Genista tinctoric '‘Royal  Rosa pimpinelifolia Philadelphus coronarius

‘Gold Plate’ *Holiday Delight' Coey' Gold' Rosier pimprenelle Manteau d'hermine
Achillée Hémeérocalle Crocosmic Genet des teinturiers ) Seringot des jardins
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PRESCRIPTIONS ENVIRONNEMENTALES

Le CPAUPE est congu comme une aide 3 la mise en
place de votre projet d’habitation pour en améliorer
ses qualités environnementales.

La RT 2012, source des prescriptions
environnementales

Le premier objectif de cette RT 2012 est |'efficacité
énergétique minimale de la construction, qui
représente une limitation des besoins en énergie pour
|"éclairage, le refroidissement ou le chauffage. Cette
limitation prend en compte des facteurs comme le
niveau d'isolation, la mitoyenneté des constructions et
la conception bioclimatique. La mitoyenneté et la
conception bioclimatique sont trés importantes dans
I"énergie dépensée.

Le deuxieme objectif est que le Cmax (Consommation
maximale autarisée pour I"&clairage, le
refroidissement et le chauffage) soit de 50
kwh/m?/an.

Le troisieme objectif de la RT 2012 est de garantir un
confort d’été dans les batiments non climatisés.
Certaines catégories de batiments n'ont en effet pas
besoin de climatisation I'é&té, ce qui est préférable
pour I'écologie. Cependant ces batiments ne doivent
pas dépasser un certain seuil de chaleur sur une
période de cinq jours d’affilée en éte.

La gestion de I'énergie

Les objectifs :

- Privilégier les orientations adaptées a chaque
usage,

- Maitriser les masques au soleil,

- Favoriser les ventilations traversantes,

-  Optimiser l'efficacité des dispositifs solaires.

Solutions techniques :

L'orientation du batiment sur la parcelle a un impact
sur les besoins énergétiques :

- LUorientation Nord-est est |z plus
avantageuse sans protection solaire,

- Uorientation Sud-est est la plus avantageuse
avec protection solaire.

Le but est d’optimiser le confort d'été.

Afin de réduire les besoins énergétiques, il faut :

- isoler les facades,

- favoriser les bonnes orientations,

- mettre en place une occultation partielle de la
lumiere,

- utiliser les énergies les moins polluantes :
soleil, vent, biomasse, géothermie.

e |solation:
matériaux

préconisations de

D'une facon générale, une isolation par I'extérieur du
batiment est a privilégier, car elle permet de rompre
les ponts thermiques qui pourrzient se former aux
intersections plancher/mur, et apporte un meilleur
confort thermique & [intérieur des logemenss,
permettant ainsi de réduire ses consommations en

chauffage notamment.

Les matériaux :

- Il n'existe pas a proprement parler de
matériaux respectueux de I'environnement.

- Il existe seulement des matérisux de gros
ceuvre dit naturels qui sont plus facilement
recyclables et moins polluants, Parmi ceux-I3
on retrouve :

o le bols, que lon peut utllser sur
'ensemble des différents éléments de Iz
maison: ossature / bardage /

revétement intérieur / isclant,

o laterre cuite,

la brique isolante ; la bio-brigue,

o la brique chanvre (qul associe un isolant]

fa]
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PRESCRIPTIONS ENVIRONNEMENTALES

Les énergies non polluantes

e Les capteurs solaires

Pour les constructions, il faudra veiller au respect des
réglementations thermiques en vigueur, au moment
de la construction des batiments, mais également a
une conception réfléchie de la maison vis-a-vis des
apports extérieurs : une construction bioclimatique.

Cette étude se base sur le potentiel d'implantation en
plan masse. |l ressort que les piéces orientées au sud
profiteront du soleil toute I'année et constitueront des
piéces a vivre. Elles pourront étre protégées en
période estivale par la mise en place de masques, qui
méme permanents n’occulteront pas le soleil hivernal

situé plus bas a I'horizon que le soleil estival.

L'utilisation du soleil dans cette région comme moyen
énergétique est plus qu'envisageable, puisque le taux
d'ensoleillement y est supérieur a la moyenne

nationale.

La mise en place de capteurs solaires pour chauffer
I'eau sanitaire ainsi que la mise en place de pompe a
chaleur de type air/air pourront étre envisagées mais
seront 3 la charge de |'acquéreur.

e Les pompes a chaleur: aérothermie,
géothermie

Plusieurs types de PAC existent réparties en deux
familles :

- les PAC géothermiques qui puisent la chaleur
dans le sol ou l'eau d'une nappe par
V'intermédiaire d’un réseau de capteurs ou de
forages;

- les PAC gzérothermiques qui la puisent
directement dans I'air ambiant, extérieur ou
intérieur au logement.

e L|’aérothermie

L'aérothermie consiste a capter |'énergie thermique de
I'air. Deux systémes sont passibles :

- Une pompe air extérieur/eau chauffe I'eau
d’un circuit de chauffage. Les émetteurs de
chaleur peuvent étre un plancher chauffant,
des radisteurs basse-température et/ou des
ventilo-convecteurs.

- Une pompe air extérieur / air intérieur
chauffe directement |'air du logement par le
biais d’'un ou plusieurs ventilo-convecteurs 3
détente directe.

e Lagéothermie

La géothermie utilise la chaleur contenue dans le sol
pour chauffer une habitation.

Dans les PAC géothermiques, le prélevement de
chaleur se fait par le biais de tubes enterrés dans le
sol. Ces capteurs peuvent étre placés en configuration
horizontale ou verticale.

Les PAC géothermiques 2@ capteurs horizontaux sont
moins colteuses que les PAC & capteurs verticaux mais
nécessitent de disposer d'une surface de terrain
suffisante.

La gestion des eaux pluviales

¢ Perméabilité des sols

U'objectif est de réduire au minimum les surfaces
imperméabilisées sur la percelle au droit des
stationnements, des terrasses, des cheminements
piétons.

Plusieurs dispositifs peuvent &tre mis en place :

- Utilisation de matériaux type bandes de
roulement pour les zones de stationnement
des logements collectifs et intermédiaires.

- Utilisation de systdmes type «pas japonais»
pour les cheminements piétons.

e Récupération des eaux de pluie

A 'échelle de Iz parcelle, les eaux pluviales collectées
sur les toits sont propres et représentent un gisement
d'eau important qu'il est dommage de ne pas utiliser.

Le principe est de récupérer les eaux pluviales 2
'échelle de [I'flot en temporisant les eaux de
ruissellemnent et en récupérant les eaux de toitures.

Ces eaux servent pour des usages ne nécessitant pas
d'eau potable comme I'arrosage des espaces verts, ou
pour le lavage des voitures.
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