ZAC DES PRES DE LA CLAIS SUD

__Commune du Chiteau d'Olonne

MAITRE D' EUVRE

AUP = Architectes Urbanistas

ANNEXE 1 AU CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAIN

CAHIER DES PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES, URBAINES,

A PROPOS — Architactet Paysagistes

PAYSAGERES & ENVIRONNEMENTALES

TRANCHE 04

SARL LES PRES DE LA CLAIE
3 R Prrirst ches Ameratma
44T0E ORVALILT

TaL (12 51 31 41 43
AL oot ol i VU« M M, 1 g e

MAITRISE FOUVRAGE SIPO PHILAM Ch-CIC IMMOBILIER




saimfushed SaaNguY = SOMONA Y | SEISuEge SRERAN — gy HI0T siE z

H.En__ﬂ._u NEIBYT NP SUNWINEY ~ ONE S1YD ¥ 30 5344 530 JvZ - 3dNvdd



SOMMAIRE

- ean SOMMAIRE

1- PRESENTATION GENERALE

2 - MODES D'IMPLANTATION

3 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

4 - NATURE DES CLOTURES

5 - ELEMENTS TECHNIQUES & ANNEXES

6 - GESTION DU STATIONNEMENT

7 - EXPRESSION ARCHITECTURALE

8 - PRESCRIPTIONS PAYSAGERES

9 - PRESCRIPTIONS ENVIRONNEMENTALES

-

T T 9 P BV B T BT

Mars 2018

w0 B

12
13
22
24
25
27
33

3

ol



S2IBIRSAN SN ~ COONA ¥ | SRIBINNAY) SALBIRGNY — Ay __ BIOZ siepy )

VEGEY, P SUDT 201337 J8AE |g1edilio
apande anne :noy no swalwalo) sap sosaca
£ PUSEP 158 DNS SIBD B 3P S@id S0 Jnaljas a)

uoneunsag

Tigiaiu] ja safeliwep Snot JanojjE ja uaj|ousp
Uz JURUWIWElOU '330j0) UDINJaNa U2 uojoE aynog
ap amyeuuod Jnod jusyadwod 153 a0ueysly spuesd
3p [eunglJ) 3| ‘pURiBYIp 2p 18 Uolssaulsuen ap sea U3

PUREIUOY
uRlETruRWY p BuD7 B ap akelaudold noy sed
DINS3E 158 JdNYdD Waspad np s s2p padsay g

“EDASSRING SUDIEID) KD SBIUSAB
ap No UOHE30| No siUaA 3iwaad aun passEe e | nb
‘oneso| e ajuas anbeyd ap UOISEIDO) B "¢ OSUIH2
ury uonanposdas sed sepEned sep nedo) no
Jpiejsuen 3108 nog suep sjaddes 209 yop || BRI Y

“JUBLRSEAO| NP 3aded no 1007 ‘213E0s U
yodde g aNERYauDg P N0 2JBIRUCSP UaNuURYLR AN
£ sl “yes 2y anb ann anbjanh e ‘adnmo ne juansp
antuoank jed 32 B ajgesoddo 158 3dAVdD Wasad a7

"F2UNP 80 LOPEILLY) TUES 23 18

a3 2D saiepiidoud op nuodde) sajsueg e
! 510| $2p sasErEdold

sap 1@ Jnafeupwe) 3p suoddes T3 sueg e

fjuaasedn s Jleae-a mm_wun_u.ﬁ s3|Hal 537

. JULIDIO.P NEAEYD
Q- BUMWILLDT B 3 f1d NP Juswa(@qs &) sUep s3juypp
1B PEue) wewalelpwy p auoz 2 Jns Jnandin
U 3wEieqin p suopisodsip ne Wwainole s 5383 580

3dNVdD np aayiod

DUARIF||0T U SA aUNB([[FL aUn inod
2013500 § WnlLjuw 3834 53| ISUIR 12D 404D 30

Fgenp wawaddojasap 2p ayaiewap
aun suep ‘snbiBojose 32 jUEAOULy dapuenB  un
fzz0-8p 152 1aloid np LopguUE,] SUEdniIe S8 anus
Xrie|3os sUB|| S3p 33 S 3p )wnb sunp uogeaasd
B § 3391| SanbUDROs SUIEALDD 530 YUURP JdMVdD 5]

‘(z10z 14 eseq) sanbpadisug

SUOREWILoSUDT smef  anod sajqeiRAnoUal
s;Bieud s3p 19 UO[EyIps unaj Jnod sanbyBojoos
¥nepgiew sap umusiedpopd jues)nn ‘enbpafiaus
arugusoped By ap JUSDT SUONINKTUD)
53] anb PpuUBLILIOI) [SUIE 159 || “JUSWBULGIALD,|
ing pedwy Jna) anpad B auRuew ap ssosusd
uIas aYE 3| INS SHPS||EH SUORINASUCY 53] SayNO)
ANG MEC 8] 3p 544 30P YT 2| 3P Spqwasua | ins
UEwadeupwe p SUaRY8Y Bun einsse sseBesAed
2 aneiniziyne ‘sueqn ssdpujpd 39 suogeiuEin
'sajgp) s3) Jaspaud ap wefgo mod B o34nvad &

3dNvdd npa=fqo

2ULO0,P NESEYD NP IUNWLLOT — NS SIVID VT 30 S3Hd S30 IVZ - JdNVdD



PRESENTATION GENERALE — Localisation & parti d"aménagement

Localisation

Le périmitre de |a ZAC des Prés de |a Clals Sud est
Iocalisé au Mord Duest du centre-ville au contact de
Iurbanisation sur un site composé de milieux naturels
et agricoles.

il s'agit d'anciennes terres agricoles bordeées et
ponctuées d'sléments bocagers structurant le paysage
et le site.

Ce secteur est au centre de zones d'habitats
pavilionnaires. Seule sa facade Ouest, en limite
communale, souvre sur des terrains naturels, friches
ou terralns agricoles encore exploités et des espaces
municipatx.

Les rues Pierre Curle et des Prés de |a Clais constituent
les principaux points d'accés au secteur des Priés de fa
Clais Sud. Les acces se feront au croisement des voies
gxistantes au Mord et su Sud permettant ainsl e
prolongement du maillage vialre actuel

Rue des Prés de la Clals Sud Rie Perre Curle Partle Nord du site
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PRESENTATION GEMERALE - Localisation B parti d'amé&nagement

des Prds de |3 Clais au Nord et la rue Pierre Curie au
Sud.

Cet axe viaire primaire pourrait & terme devenir une
vole inter-quartier.

Sur les yoies de desserte qui se branchent sur cefte
trame viaire principale, la mixité piéton/voiture est
recherchée par I'absence de bordures de trattoir et de
différences da niveaus.

Toutes les interventions créeront des mises en scénes,
des séguences gul dolvent contribuer au
ralentissement des voitures et rythmer les voirles au
pas du pidton.

- Déplacements mode doux

Le projet favorise et privilégie les déplacements en
mode doux avec un réseau trés développé. Les
circulations douces sont aisées et variées avec les
liisons traversant le parc d'Est en Ouest [allée
centrale) et du Sud au Nord accompagnant la. vaole
primaire [voie verte] avec pour toutes un passage
obligé par Ia piace urhaine centrale, lieu de centralité
et lien urbain du quartier par la présence & son contact
notamment d'un espace de jeux.

Les différents cheminements offrent la possibjlité de
parcours rapides en toute sécurité, séparé du flux des
voitures, d'un lieu & un autre dans et en dehors de ce
nouveau guartier, mals sont également propices a la
flanerie par la variété des espaces traverses, les vues
pffertes;, I'omniprésence végétale & disposition des
habitants.
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MODES D'IMPLANTATION

Régle générale

Les -constructions nouvelles dolvent étre implantees
dans le respect des dispositions figurant au plan de
compesition et du présent CPALPE, L'ensemble de ces
pieces  preécisent les modalités  d'implantation en
fanctlon des voies & des bolsements existants & préserver,

le plan de composition indigue les zones
constructibles  dans laguelle toute construction
nouvelle doit s'implanter.

La localisation de la construction dolt 8tre pensée
afin d'assurer le mellleur ensolelllement des jardins,
des pléces de vie et de préserver |'intimite.

L'emprise au sol maximale est limitéa 3 50% de la
surface du terrain, y compris extensions, snnexes,
abriz de jardin et pisdnes éventuelles.

Acces & voirle

Les accés aux parcalies devront se faire & partir des
voies présertes et dessinées sur e Plan de
Composition. Celul-¢ définlt et signale I'emplacement
des zones d'entrée sur la parcelle, sait fixe ou ajustable.
Pour ce demier cas, la position sera obligatoirement
calée surl'une ou l'autre des deux limites séparatives,

Implantation par rapport aux emprises
publiques
Le plan de composition indique les zones

constructibles et ginsi les reculs dans laguelle toute
construction nouvelle doit s'lmplanter,

La profondeur maxdmum de cette zone de
construct|bilité est précisée sur le plan de composition.

Les parages seront implantés:a Sm minimum de la voie
de desserte lailssant libre une alre de stationnement

non close ouverte sur la vole de desserte,

Le projet de construction s'implantera au plus prés du
profil du terrain naturel. Les points de nivellements de
l'accés & la parcelle {vole publigue), des coffrets de
raccordements et des terralns existants qul le bordent
constituerant les points de référence pour le prajet ;
sur le permis de construire, les cotes altimétrigues du
dallage béton de |'espace de statlonnement privatif
devront &tre précisées et indigudes sur le plan masse.

La marge de recul hors aire de stationnement sera
végdtalisée avec soin et sl possible paysagée.

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Les régles d'implantation pour les constructions
principales et les annexes par rapport aux limites
séparatives sont fixées a I"article LAUC 7 du PLU.

Les puvertures des étages devront étre situdes 3 une
distance de la limite mitoyenne la plus proche
[mesurée perpendiculairement au plan de |'ouverture)
d'au malns 6 métres. Ces distances ne concernent pas
lgs ouvertures de petites dimensions, de surface
inférieure-ou égale 8 0,50 m?, situées & plus de 1,40
métre des planchers, nécessaires & |a ventliation des
salles de bain, toilettes, et ...

DRatamss G vl FAF RAEFER B e Beame laskonis

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives & au-dela
de la bande de constructibilité principale

La surface totale des constructions situdes hors de |s
bande de constructibilité principale sera Inférleure ou
egale & 20m2 de Surface de Plancher.

Elles devront s'inscrire dans la cantinuité des clatures
séparatives ou de fond de parcelle, en limite de
propriété, ou pourront &tre intégrées en extension du
volume principal de la construction

Sur la zone de constructibllité secondalre avant, seules
des volumes d'extension et de prolongement de |a
construction principale sont autorisées, d'une surface
Inférieure ou égale & 20ma.

Mars2018 | 9
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ELEMENTS TECHNIQUES & ANNEXES

Regles générales

La hauteur des constructions est mesurée & partir du
sof existant avant exécutian des foullles et remblais,

Pour les constructions de typologie traditionnelle, les
régles en vigueur du PLU s"appliquent : Les couvertures
seront en tuiles de pays dites = tiges de bolte » ou
tuiles d'aspect similgire ; elles seront de teinte rouge
ou de tons mélongés. les twiles brunes seront
prohibées. Lo pente de fo couverture sero comprise
entre 25 ef 37%. l'ordoise pourra #tre outorisée si fe
bati environnant ou les carpctéristigues du profet le
Jjustifient, la pente de lo toiture sera dans ce cos située
entre 50% et 100%.

Pour les constructions contemporaines traitées en
toiture terrasse, les régles en vigueur du PLU
s'appliguent également.

Au-dessus des hauteurs maximales autorisées, ne
peuvent étre construits que des toitures, des souches
de cheminées et des équipements technigues.

Constructions individuelles

La hauteur maximale des constructions, mesurée du
niveau du =ol naturel 3 |'"égout des toltures ou &
|'acrotére des toltures terrasses avant tout apport,
n'excédera pas 6 m & l'égout des toitures ou &
I'acrotére des toitures terrasses et sera limitée & rez-
de-chaussée plus étage plus comble.
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Les accés, portails et portillons de cléture

Les: éventuels portails ou portillons d'entrée doivent
s'ouvrir sur l'intérieur de la propriété.

Les plles de portall devront rester discrétes (simple
batl de bols pu métal masqué par fa haie; piles de
magonnerie composées avec la fagade de la maison...}.
Le portail et le portillon devront eux-mémes restés
sobres tout en scceptant dans une certaine mesure 1a
mixité de matériaux distincts.

La hauteur maximum autorisée pour les portails et
las piliers est de 1.20m,

Les portillons, en beis, métalligues, aluminium ou PVC
n'excéderont pas 1.20m de hauteur, Leurs teintes
sharmoniseront avec |'&ventusl portail et les
menulserias de |la construction principale.

Des portillons pourront &tre réalisés dans les cldtures
donnant sur les espaces verts publics non ouverts a la
circultion (Voir plons des cidfures sulvants] | pour ces cas
particullers ou ceux-ci doivent rester en cohérence
avec la clature paysagée, lIs seront réalisés en lames
de bois wverticales. en général jointives ou
eventuellement ajourées.

NATURES DES CLOTURES

Espace libre dans la marge de recul

La partie de terrain libre et ouvert sur I'espace public
résultant du recul par rapport a 'alignement participe
i la gualité d'ambiance de |'espace collectif de |a ville.
A ce titre, elle doit bénéfider d'un aménagement
psthétiguement solgné mettant en  wvaleur |es
constructions (traltement des acchs, plantations...).

Nature des clitures

Portaill & portillon ouvert

sur aire de stationnement

Fetourngment du muret
possible sur la profondeur de
'are de stationnement %

Cldture sir marge de
recul de | ,20m de havt

Muret maconnene endute de
| ,20m de haut sur rue

Frolongemeant sur Sm par
une cléture opagque (mur de

maconnans ou claustra) Cldture séparative Grillage hautewr

maximum | S0 m
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ELEMENTS TECHNIQUES & ANNEXES

Piscines

Les piscines, enterrées, seml enterrédes ou couvertes
sont autorisées dans la limite d'une superfice de
50m2.

Au-dela de 20m2, un avis de Farchitecte consell est
obligatoire.

Les distances vis-a-vis des limites séparatives ou
publiqgues de tous points des bords de la piscine
{enterrée, semi enterrée ou hors sof), ou du batiment
qui la protége ou la couvre doivent &tre de 3Im
minimum.

L'implantation de tout ou partie de a piscine peut se
falre hors bande de constructibilitd principale si sa
hauteur en tout peoint de l'ouvrage n'excéde pas 60
om.

Au-deld de cette hauteur, une piscne est considérée
comme une construction annexe Isolée ou détachée
et doit répondre aux prescriptions définies dans
I"article précédent et notamment sur la surface globale
de 20m2 maximale & ne pas dépasser,

Cette obligation Intégre également les locaux
technigues liés au fonctionnement de la piscine. lls

doivent préférentiellement &tre Intégrés dans la

construction principale ou le garage ou éire realises

dans eurs prolongements.
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GESTION DU STATIONNEMENT - EXPRESSION ARCHITECTURALE

Les prescriptions précédentes favorisent une diversité
volumétrigue et d'implantations qul serviront de base
& une expression architecturale efle-méme diversifige.

L'unité de la ZAC est assurée par [e traltement des
espaces communs et structurants de desserte: des
logements d’une part et d'autre part par la définition
d'une conception commune de I'espace de contact
entre |'espace privé et public : il s'agit en particulier
des espaces de stationnement, des cldtures et de
Fimplantation des coffrets technigues,

Les constructions doivent témoigner du savoir-faire
des architectes et des bitisseurs de notre épogque. Il
parait hors de propos de figer Parchitecture des
futures réallsations dans un cadre réglementaire
strict : ndanmaoins, tout en suivant les prescriptions
inscrites dans le PLU, |l semble nécessaire de préciser
certalns aspects et principes architecturaux  qui
permettent d'apporter une certalne harmonle et
cohérence architecturale générale.

Pour assurer la cohérence urbaine et architecturale
générale, 'avis de |'architecte consell de la ZAC est
obligatolre avant tout dépdt du permis de construire.

Cohérence et autonomie architecturale

Chaque construction doit présenter une composition
éguilibrée tant en lagade gu'en toiture. Quel gue solt
I'angle de perception du velume de la construction,
celleci dolt offrir une composition architecturale
équilibrée grice au |eu d'ombre et lumlére assuré par
I'imbrication de volumes, principal et secondaires, par
des percements harmonleux, des débords de tolture,
des lucarnes, des balcons, les matériaux, les couleurs,
etc. ...

Pour attelndre cet objectif, la toiture, entre autres,
dolt &tre réalisée avec la m&me gqualité que les fagades
e la construction. Qu'elle soit en pente, recouverte
de tuiles, fa toiture doit étre considérée comme une
« cinguiéme » facade & part entiére, visible de tous
points du logement et des constructions
environnantes.

Composition & insertion urbaines

Uimplantation a une grande importance. La nouvelle
construction doit d'une part obéir 3 la logique de la
composition urbaine du guartier dans lequel elle
ginsére, ‘et d'autre part tenir compte des
constructions voisines déja en place.

Alnsl, 1| est souhaitable, dans le cas de constructions
hitles en mitoyenneté, gu'elles soient jumelées ou
tout au molns que leurs pignons s& recouvrent
largement pour éviter fa vue Inesthétiqua de murs

pignons difficile & entretenir ou & habiller (plantes
grimpantes) pour limiter leur impact.

Face aux voies de desserte ouvertes ou non & |a
circulation, les fagades aveugles sont interdites,

Toute fagade face & une emprise publique doit ainsi
ftre considérée comme une fagade princlpale.

Face & la rue des Prés de la Clais en particulier; la
qualité architecturale des fagades devra étre
comparable & la facade principale de la construction,
dans sa composition générale et surtout dans la
disposition et les dimensions des percements.

Orientation et espace a vivre extérieur

L'orlentation de la maison a un impact considérable
sur le confort de vie. Que ce soit en Est Ouest ou en
Mord Sud, il est important que le profongement
extérleur, terrasse et espace de jardin directement en
contact et appropriable, des espaces & vivre intérieurs
solent composés et profitent du plus grand espace
possible face & I'expasition sud.

Alnsi, les constructions dont leur accés <e fait par leur
facade parcellaire Sud profitent d'une rone de
constructibilité plus profonde leur permettant un recul
de la construction pour libérer un plus grand espace
orienté Sud,
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PRESCRIPTIONS PAYSAGERES — Plantation d'un arbre & du jardin

Préalable
Lorsque sur le plan de composition et fes plans des La composition de la hale doit comprendre 5 essences
tiftures apparait |a légende « Espace Inconstructible minimum  dont 1/3 de  persistants (avec une —— ey ) e
& préservation des arbres existants & indigqués », il prédominance d'essences  locales), Les  hales e s _m. g..l.wiﬁi N
est interdit de supprimer les arbres ou de leur composées d'une seule essence sont interdites. Cf Comemen | Coaweie 1% |Tmwo -u..............l.u‘......-.nzill
appliquer des tallles séveres mettant en péril leur polette indicotive ci-opres, —— Eapha st | Enom e mtr e o i
ﬂmﬂm.._._..mﬁm o i Ity weh | P . B DM v e
_ Les végétaux sont choisis pour leur intérét tout au long S H_.F_....!.I “ S
’ 5 de I'année par leur feulllage (colorations automnales), [t T g | 7| Tt et et s W o
1_N=.—.ﬂ.ﬂ._n= ﬂ une —._ﬂmﬂ. letr flaraison mm_ _ﬂﬂﬂﬁ_ﬂ ﬂ..._.ﬂlﬂ_ mﬂtﬁ.ﬂ un et P ”!l.l.l._l_.lc..l £ ...rl.._t.l-l.-l Sl . i
; gchelonnement tout au long de l'année), leurs e [ 0 m_...-a.........rl =
Les elé&tures seront doublées ou non d'une hale, ramedior dcorRtifs 6n biver, e _..ha._.!.._. : u..._.._._..__...._-......_.ni
—..__m_-n._ﬁ_ﬂ:ﬂn-g de la haie par _.Hﬂﬂﬂln & la fimite de i 4 ; g | et e | Zhenn mopeen T —
L'assaciation de plusieurs essences constituant un — =
propriété doit respecter les distances régles par les mnma_.__ végétal ﬂmﬂ_._..nﬂ. ey L L 2 L
articles 670 & 673 du code civil . : oot | Wonivems i e e
: - une mellleure harmonle  paysagére : - e T e —r—r—
== L&aﬂ wﬂ_uﬂu“mh“uﬂ”ﬁneq_ m” ﬂ:ﬂ_.” I'association de végétaux permet de varler les i g | £ | e i e e, i e
SURNLe P teintes et une meilleure intégration dans le [—p—— T | py—
une distance minimum de 2 métres de la 2
propriété voisine paysage environnant, s e g
Les arbres n_a_...n. la distance est ou sera = un meilleur garnissage: les esphoes se = L =
= ; completent entre elles d'ol: une protection [ C teainm s
Inférieure 3 2 métres dolvent étre plantés & T e
plus rapide et plus efficace (alternance S &
une distance minimum de 0,5 metres de la & aHtiestes Haiits et bus) Ity e w
prapristé J s rem—— € | s morenm, -
woRn — une mellleure résistance aux maladies et aux - . oo o
En cas de non-respect des dispositions, Je voisin peut parasites: en plantant des Végétaux e s ey
exiger que les plantations solent arrachées ou rédultes différents, on diminue le risque de
&2 métres. prolifération des maladles.
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PRESCRIPTIONS PAYSAGERES — Plantation d'un arbre & du jardin

Le jardin

s Vépétation basse

Ces plantes trouveront leur place dans |es espaces
mains accessibles, les retraits impesés, L'objectif est fa
diversité des espéces, dans un esprit champéire,

Apres deux années d'installations, les vivaces ne
nécessitent presgue pas d'entretlen fougeres,

graminées (pennisetum, carex, sesleria..), heuchéres,
auphorbes, géranlums, irls, crocosmias, centranthes,
erigerons...

Lec plantes grimpantes fioriféres pourront s'appuyer
sur les parewvues dans le prolongement  des
constrictions : bignone, passifiore, morelle laux-
|asmin, chévrefeulile...

* Paillage

Lutilisation d'un paillage est recommandée a la
plantation pour faveriser |a reprise des végétaux. Les
palllages seront obligatoirement biodégradables,
(fibres & base de |ute, coco, chanvre, écorces, paille,
copeauy, résidus de taille...), en semis (tréfle blanc..)
ou ponctuellement minéraux {sable, graviers...).

* Plantes invasives

Les principales espkces Imvasives gue I'on peut se
procurer dans les jardineries, sont les sulvantes :
Allante Allanthus altissima
Robinler faux acacia, acacla Robinia pseudoacacia
Baccharls halimifolla

Buddiaia davidii

Senegon en arbre

Arbre aux paplllons
Herbe de la pampa Cortadena celloana
Erable sycomore

Laurier nobla

Acer pseudoplatanus
Laurus nabilis

Elies sont @ proscrire parce qu'elles concurrencent des
plantes  [ndigénes, qu'elles produlsent des
changements au sein des écosystémes ou causent des
préjudices a certaines acthvités économligues voire a la
zanté humaine,

Pour plus o'informations ; Lste compléte sur le site du
Conservotoire Botonique de Brest ;
wiww.chnbrest.fr/site/odfTnvasives pdl pdf
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PRESCRIPTIONS PAYSAGERES — Plantations des sspaces publies

MASSIFS D' ACCOMP AGNEMENT

mwﬂ.%,.

o

i,
-

Mespilus germonica
Arbre de Judéds Amélanchier Hédlier

R

Enr.n ‘Evaresia’ Prunus cerasifera Comus mas
FLEURISSEMENT COMPLEMENTAIRE FIEDS D' ARBRE

Achillea filpenduling Hemerocalls Crocosmia “James. Genista linctoria ‘Royal  Rosa pimpinelifolia
'Goid Plate’ ‘Holiday Delight’ Coey' Goldl' Roster pimprenslie
Achilée Hemérocolle Crocouma Gendt des leinfurkers Seringot des jording
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PRESCRIPTIONS ENVIRONNEMENTALES

Le CPAUPE est congu comme une alde & fa mise en
place de votre projet d'habitation pour en ameilorer
ses qualités environnementales.

La RT 2012, source des prescriptions
environnementales

Le premier objectlf de cette RT 2012 est Pefficacité
énergétique minimale de la construction, qui
représente une limitation des besoins en énergle pour
I'&clalrage, le refroldissement ou le chauffage. Cette
limitation prend en compte des facteurs comme le
niveau d’'isolation, |2 mitoyenneté des constructions et
la conception bioclimatique. La mitoyenneté et la
canception bioclimatique sont trés importantes dans
I'énergie dépensée.

Le deuxiéme objectif est que le Cmax (Consommation
maximale  autorisée  pour  l'éclairage, e
refroidissement et le chauffage) solt de 50
kWh/fm?fan.

Le troisieme objectif de la RT 2012 est de garantir un
confort d'été dans les batiments non climatises,
Certaines catégorles de bitiments n'ont en effet pas
besoin de climatisation I'été, ce qui est préférable
pour |'écologle. Cependant ces bitiments ne dolvent
pas dépasser un certain seuil de chaleur sur une
période de cing jours d'affilée en été.

La gestion de I'énergie

Les objectifs

- Privilégler las arientations adaptées & chague
usage,

- Maltriser les masgues au soleil,

- Favoriser les ventilations traversantes,
Dptimiser 'efficacité des dispositifs solalres,

Salutions technigues :

Uorientation du btiment sur la parcelle a un impact
sur les besoins énergétiques :

Uorlentation Nord-est =est @ plus
avantageuse sans protection solaire,
L'orientation Sud-est est la plus avantageuss
avec protaction solaire.

Le but est d'optimiser le confort d'été,
Afin de réduire les besoins énergétigues, 1| faut :

- isoler lex fagades,

- favoriser les bonnes orientations,

- mettre en place une occultation partielle de la
lumniére,

- utiliser les érergies les molns polluantes
solall, vent, biomasse, géothermie.

Il =
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« |solation:
matériaux

Dfune fagon générale, une isotatlon par F'extérieur du
batiment est & privilégier, car elle permet de rompre
les ponts thermigues qui pourrslent se former aux
intersections plancher/mur, et apporte un mellleur
confort thermique 23 |'intérieur des logemants,
permettant ainsl de réduire ses consommations en
chauffage notamment.

Les matériaux :

Il n'existe pas & proprement parler de
matériaus respectueux de 'emvironnement.

- |l existe seulement des matériaux de gros
ceuvre dit naturels qui sont plus facllemant
recyclables et moins polluants. Parmi ceux-fa
on retrouve :

o le bois, que Fon peut utiiser sur
fensemble des différents éléments da ia
maleon: ossature [/ bardage
revétement |ntérieur / lsolant,

o laterre cuite,

‘o la brique Isalante ; la blo-briqua;

o la brigue charvre (qui assocle un lsolant)

préconisations de
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PRESCRIPTIONS ENVIRONNEMENTALES

Les énergies non polluantes

e Les capteurs solalres

Pour les constructions, 1| faudra vellier au respect des
réglementations thermiques en vigueur, au moment
de |a construction des bitiments, mals également &
une conception réflichie de la malson vis-a-vis des
apports extérieurs ; une construction bioclimatique.

Cette étude se base sur le potentlel d'implantation en
plan masse. || ressort que les pigces orientées au sud
profiteront dis solell toute "année et constituerant des
pleces & vivre. Elles pourront 8tre protégees en
période estivale par la mise en place de masques, qu
méme permanents n‘occulteront pas e soleil hivernal
situé plus bas 3 'horizon gue le solefl estival.

L'utilisation du solell dans cette réglon comme mayen
énergétique ast plus quenvisageable, pulsque | taux
d'ensoleillement y est supdrieur & la moyenne
nationale.

La mise en place de capteurs solajres pour chauffer
eau sanitaire ainsi gue |a mise en place de pompe a
chaleur de type air/alr pourront étre envisagées mals
seront & [a charge de I'acquéreur.

« Les pompes a chaleur : aérothermie,
géothermie

Plusieurs types de PAC existent réparties en deux
familles :

les PAC géothermiques qui puisent la chaleur
dans le sol ou l'esu d'une nappe par
I'intermédiaire d'un réseau de capteurs ou de
forages ;

les PAC adrothermigues gui la  puisent
directement dans |"air ambiant, extérieur ou
intérigur au logement.

s |'aérothermie

L'zérothermie conslste & capter I'énergie thermique de
I"air. Deux systémes sont possibles :

Une pompe air extérieurfeau chauffe leau
d'un dreult de chauffage. Les émetteurs de
chaleur peuvent &tre un plancher chauffant,
des radiateurs basse-température et/ou des
ventllo-convecteurs.

Une pompe alr extérieur /[ air intérfeur
chauffe directement Vair du logement par le
bizis d'un ou plusieurs ventilo-convecteurs &
détente directe.

* La géothermie

La géothermie utllise la chaleur contenue dans le sol
pour chauffer une habltation.

Dans: les PAC géothermiques, le prélévement de
chaleur =& fait par le bials de tubes enterrés dans le
sol. Ces capteurs peuvent étre placés en configuration
horlzontale ou verticale.

Les PAC géothermiques a capteurs horizontaux sont
moins colteuses gue les PAC & capteurs verticaux mais
nécessitent de disposer d'une surface de terrain
suffisante.

La gestion des eaux pluviales

* Perméabiiité des sols

L'objectif est de réduire au minimum les surfaces
Imperméabilisées sur |z parcelle au drolt des
stationnements, des terrasses, des cheminements
plétons.

Plusieurs dispositifs peuvent 8tre mis en place :

- Utilisation de matérlaux type bandes de
roulement pour les zones de stationnement
des logements collectifs et intermédiaires.

- Utilisation de systémes type spas japonaiss
pour les chaminements plétons.

* Récupération des eaux de plule

A I'échelle de la parcelle, les eaux pluviales collectées
sur les tolts sont propres et représentent un gisement
d’'eau impartant qu'il est dommage de ne pas utiliser.

Le principe est de récupérer les eaux pluviales &
['dchelle de Mot en temporisant les eaux de
rulssallement et en récupérant les eaux de toltures.

Ces eaux servent pour des usages ne nécessitant pas
d'eau potable comme I'arrosage des espaces verts, ou
pour le [avage des voltures,
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