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lLotissement « Les Bisquines » - REGLEMENT

1-1 - OBJET DU REGLEMENT

Il ne s"applique qu'aux espaces privatifs ; il fixe les régles et servitudes d'intérét général imposées
dans I'assiette fonciére du projet.

Le présent regiement s'applique a lintérieur du projet de lotissement situé sur la commune du
CHATEAU D’OLONNE, cadastré section AT n° 89p, 94p, 95p, 98, 356p, 397, 398, 399, 400p,
401p, 402p, 405, 406p, 409, 410p, 412, 413p, 414, 427 et 440 tel que le périmétre en est défini sur
le plan d'état des lieux et autres documents graphiques du dossier du permis d’aménager.

1-2 - CHAMP D'APPLICATION

Ce reglement est applicable en sus du droit des tiers et des régles générales d'urbanisme
applicables sur le territoire de la commune du CHATEAU D'OLONNE.

Le terrain est situé en zones 1AUc et UC du Plan Local d’'Urbanisme.

I est opposable a quiconque détient & quelque titre que ce soit un terrain compris dans I'assiette
fonciére du projet.

Les dispositions du présent réglement ne deviendront définitives qu'aprés approbation par l'autorité
administrative.

Un exemplaire du présent réglement devra étre remis a chaque acquéreur de lot par
'aménageur

1-3 - DIVISION DU TERRAIN

Les espaces du lotissement indiqués au plan de composition se décomposent de la maniére
suivante.

lots 1426 9675m*

Espace vert 1716m?

Voies 2680m?
Superficie totale du lotissement 14071 m?

2-1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES.

Voir les conditions applicables a I'article correspondant du PLU.

2-2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Voir les conditions applicables a l'article correspondant du PLU, complété par :
le fot 1 est destiné a recevoir au minimum cing logements sociaux ou aidés.

Les lots numérotés de 2 & 26 sont destinés a recevoir des constructions a usage d'habitation et
leurs annexes.
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Lotissement « Les Bisquines » - REGLEMENT

L'acquéreur éventuel de deux lots contigus devra se conformer aux régles d'implantation définies
au présent réglement et au plan, en faisant abstraction de la limite séparative entre les deux lots
prévue au plan de composition.

2-3- ACCES ET VOIRIE.

Voir les conditions applicables a l'article correspondant du PLU, complété par :

Les lots auront leur accés par les voies du projet.
Aucun acces automobile ne sera autorise sur la rue Jules Ferry. (arrét bus)

Les acquéreurs devront tenir compte des aménagements et des branchements aux divers réseaux
réalisés par 'aménageur.

Les acquéreurs devront respecter les accés interdits figurant sur le plan de composition.

Aucun accés, méme piétonnier, ne sera autorisé sur les espaces verts ou plantés.

2-4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX.

Voir les conditions applicables a l'article correspondant du PLU, complété par :

Les acquéreurs devront adapter leurs constructions aux amorces de branchement desservant leur
parcelle.

Toutes modifications des équipements mis en place par I'aménageur dans le cadre du programme
des travaux (branchements E.U., E.P., AE.P., coffrets E.D.F. et FT, etc...), sollicitées par un
acquéreur ne pourront étre réalisées sur son terrain ou sur I'espace commun.

- qu'aprés accord des aménageurs ou de {'association syndicale.

- qu'aux frais exclusifs de l'intéressé.

A - ELECTRICITE

Des coffrets de branchements seront installes en limite de voirie par les aménageurs. Le
raccordement du coffret au disjoncteur sera réalisé aux frais des acquéreurs.

B - TELEPHONE

Des regards de branchement seront posés en retrait de 1m. par rapport a l'alignement. Le
raccordement du regard a |'habitation sera a la charge des acquéreurs.

Une demande d’installation devra étre sollicitée auprés des services des télécommunications par
les acquéreurs des lots.

C - EAU POTABLE

Les lotisseurs prendront en charge la réalisation des branchements au réseau d'eau potable pour
chaqgue lot jusqu’au regard situé en retrait d'un meétre de l'alignement.

Les acquéreurs des lots doivent obligatoirement s’y raccorder; la pose d'un compteur et
I'ouverture du branchement sont a leur charge.

Il est interdit a tout acquéreur que son réseau personnel faisant suite a son branchement a usage

d’eau potable soit alimenté, soit directement, soit indirectement par une eau d'origine différente de
celle du service public.
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D - ASSAINISSEMENT

Les lotisseurs prendront en charge la réalisation des antennes de branchement au réseau d'eaux
usées (diamétre 125) et d’eaux pluviales (diamétre 160) pour chaque lot.

Les acquéreurs doivent obligatoirement s’y raccorder conformément aux prescriptions décrites a
l'annexe 1.

Les eaux de toiture de I'habitation principale devront étre captées et dirigées vers le branchement
individuel d’eaux pluviales.

[l est précisé que les eaux pluviales ne doivent pas se déverser directement ou indirectement sur
fa voie publique.

Dans tous les cas, les acquéreurs géreront les eaux pluviales sur la totalité de leur parcelle.

2-5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Voir les conditions applicables a I'article correspondant du PLU.

2-6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES.

Voir les conditions applicables a l'article correspondant du PLU.

2-7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

Voir les conditions applicables a I'article correspondant du PLU.

2-8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE.

Voir les conditions applicables a I'article correspondant du PLU.

2-9 - EMPRISE AU SOL.

Voir les conditions applicables a P'article correspondant du PLU.

2-10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS.

Voir les conditions applicables a I'article correspondant du PLU.

2-11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS.

Voir les conditions applicables a l'article correspondant du PLU.
L'architecture proposée devra parfaitement s’insérer dans le milieu bati ou naturel existant.

Des matériaux modernes pourront étre utilisés si le projet de construction les justifie, ils ne seront
pas employés en imitation de matériaux traditionnels, leur matiére et leur couleur devront
permettre une parfaite intégration de |la construction.

D’une maniére générale, sauf cas de projets d’innovation architecturale, les batiments et les
cldtures devront étre de conception simple, conforme & Parchitecture traditionnelie de la région
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L'adaptation au sol devra étre particulierement étudiée.
Les enduits de fagade

La teinte des enduits devra é&tre neutre claire.

Des teintes d’enduit plus marquées pourront étre autorisées dans des nuances de gris clair ou
ocre clair ponctuellement pour souligner un volume, un détail architectural (retrait sur hall d’entrée,
panneau entre 2 portes fenétres ....). On évitera les bandes d’enduit systématique entre les
fenétres.

Seules les finitions « lisses » et « gratté » seront acceptées.

Des variantes aux préconisations précédentes pourront &tre acceptées dans le cadre de
conception résolument contemporaine.

Les maisons en ossature bois, avec parement bois, sont autorisées.

CLOTURES

- FACADE RUE ET MARGE DE RECUL: jusqu’a I'alignement de la construction principale ou sur une profondeur de
&m minimum en parlant de Falignement :

En limite des lots avec I'espace public, des haies composées d’essences locales pourront étre
positionnées en bord de voirie, doublée ou non d'un grillage d'une hauteur maxi de 1.20m. Les
murets conformes aux regles du P.L.U en teinte d'enduit blanc cassé seront également autorisés,
En cas d'absence de clétures en limite de lot un muret technique sera imposé pour I'encastrement
des coffrets et de la boite aux lettres,

- LIMITES SEPARATIVES :

Sur 5.00m maximum, en bordure de terrasse coté jardin, & partir de la fagade de la maison, les
clotures pourront étre en bois massif type « claustra » (hauteur maxi 1.80 m épaisseur mini 15 mm)
ou en murs de parpaings enduite 2 faces dito maison ht maxi 1.80 m.

Au-dela, les limites séparatives et fonds de parcelles, auront des cldtures en murs de parpaings
enduite 2 faces ou grillagées (hauteur maxi 1.80m) doublées d’une haie d’essences variées.

Nota : Lors du dép0t des permis de construire, les pétitionnaires devront préciser la constitution
des clétures ainsi que la liste des végétaux qui seront plantés sur les parcelles,

2-12 - STATIONNEMENT.

Voir les conditions applicables a I'article correspondant du PLU, complété par :

Les acquéreurs des lots 2 & 26 devront réalisés un parking privé, non clos, de 5,00 m. minimum de
longueur et de 6,00 m. minimum de largeur.

Son emplacement sur le plan du lotissement est a titre indicatif. Il pourra néanmoins étre déplacé
en tenant compte des coffrets, des candélabres et de I'accés automobile « interdit » figuré sur le
plan de composition.

lls devront respecter les branchements aux divers réseaux réalisés par I'aménageur. i y aura,
malgré tout, fa possibilité de modifier leurs emplacements comme il est précisé a I'articie 2-4 du
présent reglement.

Concernant le stationnement sur les espaces publics, 13 places sont nécessaires suivant la regle
du PLU. Dix sept places minimum sont prévues le long de la voie.
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Lotissement « Les Bisquines » - REGLEMENT

2-13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

Les espaces communs du lotissement sont décomposeés de la fagon suivante :
- voies : 2680m?
- espaces verts : 1716m?
soit un fotal de 4396m? représentant 31% de la surface du projet.

Voir les conditions applicables a l'article correspondant du PLU, complété par :
» Obligations de 'acquéreur d'un lot :

Chaque propriétaire devra assurer, dés Facquisition, 'entretien de son lot et procéder en temps
voulu aux élagages des haies et arbres afin d’éviter tout débordement sur le domaine public.

Il est défendu de planter des végétaux interdits dans le cadre de la lutte contre |e feu bactérien.
cf. liste de mise a jour INRA Angers.

Les plantations seront implantées aux distances réglementaires précisées dans le code civil.

Les paillages devront étre biodégradables (broyat de végétaux, géotextile biodégradable 100g/m?),
les paillages en plastique et toiles tissées étant proscrits.

2-14 - REPARTITION DE LA SURFACE DE PLANCHER PAR LOT.

Répartition par lot

o T

2-15 - SERVITUDES DIVERSES.

Il peut étre placé sur la voie des installations d'intérét commun (candélabres, poteaux, etc...).

Les propriétaires ou ayants droit doivent souffrir, sans indemnité, 'apposition de toutes inscriptions
ou la mise en place d'installations d'intérét commun. Toutes modifications de ces ouvrages sont a
la charge des demandeurs.
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Pendant la durée de la construction, il est interdit de gacher le mortier sur les chaussées et d'y
déposer des matériaux.

Les acquéreurs des lots seront tenus responsables des dégéts provoqués par eux ou par leurs
entrepreneurs aux divers équipements et aménagements communs du projet et devront proceder
a leur remise en état 3 leurs frais exclusifs.

Nul ne pourra s'opposer & I'écoulement naturel des eaux provenant des fonds supérieurs (art. C.C.
640).

Certains acquéreurs de lot devront supporter, sur leur parcelle, la mise en place d’'un coffret E.D.F.
fausse-coupure ou d'éclairage. Ces coffrets ou bornes pourront étre intégrés au mur de cl6ture.
Les lots concernés seront définis aprés étude des réseaux d'alimentation par le service d'Enedis.

Les Propriétaires des lots 16, 22 et 23 devront emmener leurs sacs de tri sélectif et containers
d'ordures ménagéres sur le trottoir, en bordure de la voie principale, uniquement les soirs de
collecte.

Les residents ne pourront a aucun moment se prévaloir d’un quelconque droit a exonération de la
Taxe d’Eniévement des Ordures Ménageéres au motif que le ramassage de leurs déchets n'a pas
lieu au porte a porte.

Les acquéreurs des lots 2 a 8 ou leurs ayants droit supporteront une servitude de passage d'une
canalisation d'évacuation des eaux pluviales en fond de leur lot ainsi qu’en limite Ouest pour le lot
2. ‘

2-16 - TAXES.

Chaque acquereur devra payer les taxes en vigueur.
» Taxe d’aménagement (TA)
* La Participation pour I'Assainissement Collectif (PAC)

En cas de modification des taux ou du montant de ces taxes ou en cas de création de taxes
nouvelles, les acquéreurs seront tenus de s'y soumettre.

2-17 - SYNDICAT DES ACQUEREURS.

Sans objet.

2 - 18 — ADHESION AUX PRESENTES

La signature des actes comporte I'attribution en pleine propriété d'un fot défini, ainsi que l'adhesion
compléete aux dispositions du présent réglement dont un exemplaire doit étre remis a chaque
acquéreur de lot.

2-19 - DISPOSITIONS AFFERENTES AUX MODIFICATIONS DES REGLES POSEES PAR LE
REGLEMENT.

Le reglement a le caractére d'une disposition réglementaire et des modifications ne peuvent
intervenir, méme par voie de tolérance ou de désuétude, par une décision des parties privées,
fussent-elles unanimes.

Les modifications de toutes natures seront soumises aux autorisations administratives selon la
législation en vigueur (article L 442-10 du Code de I'Urbanisme).
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Conformément a l'article L 442-9 du Code de I'Urbanisme, les régles d'urbanisme contenues au
plan de composition et au réglement du présent lotissement cesseront de s’appliquer au terme de
dix années a compter de la délivrance de l'autorisation de lotir.

2-20 - OBLIGATION DU PERMIS DE CONSTRUIRE.

Avant tout démarrage de constructions, les acquéreurs des lots devront obligatoirement déposer et
avoir obtenu un permis de construire pour la maison d’habitation et une déclaration prealable pour
les clétures, annexes, abris de jardin, tant en fagade qu'en limite séparative, en mairie du
CHATEAU DOLONNE, conformément aux dispositions du code de I'urbanisme.

Fait au CHATEAU D'OLONNE, le 20 Juin 2018

Le Géometre-Expert : L’aménageur :
M. Frédéric GUILBAUDEAU Société SIPO-PHILAM
représentéeparM.ROUSSEAU
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Lotissement « Les Bisquines » - REGLEMENT

ANNEXE 1

PRESTATIONS DUES PAR L'AMENAGEUR ET OBLIGATIONS DE L'ACQUEREUR

Prestations dues par les aménageurs

Travaux ou obligations a la charge de I'acquéreur

A - VOIRIE

- Aménagement des travaux
suivant le programme des travaux
- Chaussée et trottoirs en enrobé

B - ASSAINISSEMENT

- Aménagement de type séparatif

- Branchements Eaux Usées et Eaux Pluviales

- Sur voirie, en limite de lot, pose des regards
tabourets agréés par la Commune du Chéateau
d'Olonne ‘

- Mise & niveau définitive des regards.

C - ELECTRICITE

- Amené d'un cable électrique basse tension
et pose d'un coffret de branchement.
en limite de propriété

D —~ TELEPHONE
- Pose de fourreaux sous trottoirs ou chausseées
et amené d'un fourreau aiguillé jusqu'au
regard de branchement posé a
Pintérieur de chaque lot et au
niveau du terrain naturel

E - EAU POTABLE

- Branchement individuel dans le regard

F —~ FIGURATION DE LA LIMITE DE
PROPRIETE

- Bornage, plan de bornage

G — BOITE A LETTRES

- Conservation en bon état
- Remise en état aprés exécution des cidtures
ou autres

- Réalisation du réseau interne a la parcelle séparant
Eaux Usées et Eaux Pluviales

* Pour les eaux usées

. Pose du siphon agréé par la Commune

. Raccordement du regard & la construction
* Pour les eaux piuviales .

. Raccordement du regard a la construction

- Pose du compteur et raccordement 2 la
construction
- Déplacement éventuel du coffret

- Renforcement, déplacement éventuel et mise a niveau
du regard individuel

- Pose d'un fourreau aiguillé du coffret a la construction

- A la demande de lacquéreur, les services des
Telécommunications réaliseront le
Raccerdement de 'abonné au réseau

- Pose du compteur, ouverture du branchement.
- Raccordement du compteur au réseau intérieur
- Migse & niveau définitif du regard de branchement
- Renforcement et déplacement éventuel du regard

- Conservation en état du bornage

- Toute remise en place de bornes sera a
la charge de Facquéreur

- Fourniture et pose d’'une boite & lettres
Suivant les normes des Postes et
Télécommunications
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Chapitre [l - Régles applicables au secteur Uc

Article Uc 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1.1 - Les constructions et activités qui, par leur destination, feur nature, leur importance ou leur
aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquiliité, la sécurité ou fa bonne tenue d'un
quartier d'habitation.

1.2 - La pratique du camping et le stationnement des caravanes et auto caravanes (le gardiennage
d'une caravane ou autocaravane sur le terrain d'assiette de l'immeuble bati du propriétaire est
autorisé).

Cette régle ne s’applique pas, en raison de la faible durée de leur maintien en place ou de leur
caractére temporaire compte tenu de l'usage auquel elles sont destinées, aux constructions
implantées pour une durée n'excédant pas trois mois, en application de l'article R 421-5 du code
de Purbanisme.

Toutefols, cette durée est portée a :

= Un an en ce qui concerne les constructions nécessaires au relogement d'urgence des
personnes victimes d'un sinistre ou d'une catastrophe naturelle ou technologique ;

» Une année scolaire en ce qui concerne les classes démontables installées dans les
établissements scolaires ou universitaires pour pallier les insuffisances temporaires de
capacités d'accuell ;

= La durée du chantier, en ce qui concerne les constructions temporaires directement
nécessaires a la conduite des travaux ainsi que les installations liées a la
commercialisation d'un batiment en cours de construction et pour une durée d'un an en
ce qui concerne les constructions nécessaires au maintien des activités économiques
ou des équipements existants, lorsgu'elles sont implantées a moins de trois cents
métres du chantier ;

¢ La durée d'une manifestation culturelle, commerciale, touristique ou sportive, dans la
limite d'un an, en ce qui concerne les constructions ou installations temporaires
directement liées a cette manifestation.

A lissue de cette durée, le constructeur est tenu de remettre les lieux dans leur état initial.

1.3 - Toutes constructions 3 usage de garage ainsi que celles qui sont habituellement considérées
comme annexes, lorsqu'elles ne sont pas directement liées a une habitation existante, ou a un
programme de logement.

1.4 - La création ou l'extension des dépbts de véhicules et des garages collectifs non liés a une
opération a usage d’habitat

1.5 - | 'ouverture de carriére ou de graviére,
1.6 - Les terrains aménagés de camping-caravanage permanents oL saisonniers.

1.7 - Les dépots de ferrailles, de déchets, de tous biens de consommation inutilisables, ainsi que
les dépdts de véhicules.

1.8 - L'implantation des batiments agricoles et les élevages.
1.9 - L'installation de commerces sous chapiteau, guelle gu'en soit la durée.

1.10 - les affouillements et exhaussementis de sol mentionnés au R.421-23 du Code de
'Urbanisme sauf ceux liés a la réalisation de bassins de rétention des eaux pluviales.

" Modification n°7 du PLU - Dossier d'approbation - Réglement "



Dans le sous-secteur Ucy, sont interdites toutes les installations et constructions non liées et
nécessaires au fonctionnement d'un centre de vacances et de loisirs.

Dans le sous-secteur Uc Nina d’Asty 2, sont interdites toutes les installations et consiructions
n'étant pas & usage de zone de loisirs, d'espaces publics, d'équipement sportif, d'éguipement
commercial (restauration, bar, commerce de détail, de gestion, etc.).

Dans le sous-secteur Uc Nina d’Asty 3, sont interdites toutes les installations et constructions
non liées et nécessaires & 'aménagement d'espaces vers et de places (jeux, bassins, jets d'eau,
etc.).

Article Uec 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particuliéres

- Les opérations d'aménagement autorisées dans chacune des zones doivent respecter les
orientations d’aménagement définies en pidce n°4 du dossier de PLU lorsqu'il en est proposé.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation, ainsi
que les extensions d'activités existantes, a condition :

- que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la sécurité des
voising (incendie, explosion...) ;

- qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables (odeurs, pollution,
bruit, effet de masque...), soit que I'établissement sait en lui-méme peu nuisant, soit que les
mesures nécessaires 3 I'dlimination des nuisances de nature a rendre indésirable la
presence d'un tel établissement dans la zone soient prises ;

- que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture comme & terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes (notamment les voies de circulation) et les
autres équipements collectifs :

- que feur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les milieux environnants.

- Il est bien entendu que le respect de ces régles ne fait pas obstacle 3 l'application de ia
réglementation et des procédures spécifiques aux établissements classés.

- Dans les sous-secteurs Uc Nina d’Asty 2 et Uc Nina d’Asty 3, ne sont autorisés que les
logements des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
direction, la surveillance ou le gardiennage des établissements de la zone.

- Dans le sous-secteur Ucz, les constructions ou batiments annexes nécessaires aux
équipements de loisirs (piscine, ...) peuvent étre autorisé dans les zones vertes définies au
plan d'aménagement joint en annexe au présent réglement.

Article Uc 3 - Voiries et accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soir par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

3.7 - Accés
Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux régles minimales de desserte -

- Pour assurer la défense contre lincendie, la protection civile, le brancardage, le stationnement
et la collecte des ordures ménagéres, les voies d'accés devront
- avoir au moins 4 m de largeur si elles desservent plusieurs logements, et au moins 3 m de
largeur si elles ne desservent qu’un seul logement &difié sur un lot issu d'une propriété déja
béatie.
- permetire aux véhicules du service incendie de parvenir 4 moins de 8 m d'une facade de la
construction.

" Modification n°7 du PLU - Dossier d'approbation - Réglement "




- Respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes.

- Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement ne doivent présenter gu'un
seul accés sur la vole publique, conformément a l'article Uc 12.2.

. Dans le sous-secteur Uc Nina d’Asty 2, seuls les accés piétons sur I'avenue du Maréchal de
Lattre de Tassigny sont autorisés.

les accés sur les routes départementales seront limités au strict minimum rendu nécessaire pour
le bon fonctionnement de 'opération, et réglementés notamment en application de l'article R 111.4
du Code de I'Urbanisme.

Dans le sous-secteur Ucz, les conditions de sécurité satisfaisantes devront étre prises pour
assurer la sécurité des usagers au niveau du carrefour de la Rue de la Marceliiére et de la Cite
prolongée pour laccés projetée en limite Nord de la ZAC conformément au plan d'aménagement
joint en annexe au présent réglement.

3.2 - Voirie

Les voies a créer, tant publiques que privées, doivent, quant & leur tracé, leur largeur et leur
structure, répondre & toutes les conditions exigées pour leur classement dans la voirie communale
et respecter les écoulements des eaux sur les voies adjacentes.

Les voies en impasse he doivent pas desservir plus de 50 logements et leur longueur pourra étre
limitée pour des raisons de sécurité. Elles devront &tre aménagées dans leur partie terminale afin
de permettre aux véhicules privés et & ceux des services publics (utte contre lincendie,
enlévement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément, et étre congues de maniére a
désenclaver éventuellement les parcelles arriéres.

3.3 - Allées piétonnes

Les allées piétonnes doivent avoir une largeur d'emprise d'au moins 3 m, sauf impossibilite
technique. Elle ne sera en aucun cas inférieure a 2 m.

Dans le sous-secteur Ucz, les tracés des allées devront respecter les dispositions définies au
plan d'aménagement joint en annexe au présent réglement.

Article Uc 4 - Desserte par les réseaux
4.7~ Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée a un réseau public
de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

4,2 - Assainissement !

Le pétitionnaire devra prendre toutes dispositions pour parer & tous refiux des eaux EP ou EU. i
ne pourra prétendre & aucune indemnité dans le cas ol des reflux viendraient & se produire &
Pintérieur de la propriété par des orifices de décharge placés & un niveau inférieur a celui de la
voie publique. Il ne pourra également prétendre & aucune indemnité au cas ol sa propriété serait
inondée par suite du refoulement des égouts, soit a la suite d'orages, soit au cours d'inondations,
si celles-ci n'ont pas dépassé le niveau de la voie publique ou s'il y a un cas de force majeure.

4.2.1 -Eaux usées :

Lorsgue le réseau public existe, toute construction ou modification doit étre raccordée a ce réseau
par 'intermédiaire d'un dispositif agréé.
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Les évacuations des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement
doivent étre préalablement autorisées par le Maire ou le Président de l'établissement public
compétent en matiére de collecte; la mise en place d'un pré-traitement peut étre imposée suivant
les caractéristiques des eaux usées rejetées par activité.

En Pabsence de réseau public, toute construction ou modification devra étre assainie suivant un
dispositif autonome, adapte aux caractéristiques du sol, et conforme aux réglements en vigueur.
Lors de la construction d’un nouveau logement, une étude de la structure du sol sera réalisée par
un bureau d'étude agréé afin de définir la solution technique adaptée au terrain.

Cette installation réservera la possibilité d'un raccordement ultérieur au réseau public.

4.2.2 - Eaux pluviales :

= Les eaux pluviales sont, en régle générale et dans la mesure du possible, conservées sur
Funité fonciére. Les dispositifs d'infiltration doivent é&tre congus, dimensionnés et implantés pour
éviter toute résurgence sur les fonds voisins,
Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou f'environnement de l'unité
fonciére ne le permettent pas, le rejet des eaux pluviales se fera par réseau enterré via la

canalisation publique de collecte aprés tamponnement. Un pré-traitement approprié et un volume
de rétention permettant de limiter le rejet dans le réseau public peuvent étre imposés.

Dans tous les cas, les débits de rejet au réseau public devront se conformer aux prescriptions du
SDAGE LOIRE BRETAGNE et au zonage d'assainissemeni des eaux pluviales communales
figurant au tableau ci-aprés :

Surface aménagée Debit de rejet des EP au réseau public
Bassin  de la| Autres bassins versants
Maisonnette - S

Moins d'Tha 7 Vs meximum | 7 Vs maximum

De 14 7ha 12 I/stha 20 l/s maximum

Audélade 7ha | 3/s/ha 3stha

Il est précisé que des mesures plus contraignantes pourront étre imposées par les services de
police de la loi sur {'eau.

= Dans les opérations d'aménagement d'ensemble, les eaux pluviales des parties communes
susceptibles d'étre incorporées dans le domaine public doivent étre gérées dans les conditions et
selon les modalités définies par le gestionnaire de réseaux.

= En I'absence d'un réseau d’eaux pluviales et dans le cas d'un réseau existant insuffisant
ou d'impossibilité technique de s’y raccorder, le constructeur réalisera sur son terrain et a sa
charge, des dispositifs appropriés et proportionnés permettant 'évacuation des eaux pluviales vers
un déversoir désigné a cet effet, Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux de ruisseliement, conformément aux dispositions du Code Civil.

= i est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d'infiltration ou
dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement
non poliuees et les eaux de vidange déchlorées des piscines.
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= |amise en ceuvre d'un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du pétitionnaire
en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant."

4.3 - Electricité, téléphone :

les créations, extensions et réfections des réseaux ainsi que les branchements électriques et
téléphoniques devront étre établis en souterrain.

Article Uc 5 - Superficie minimale et caractéristiques des terrains
constructibles

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature a comprometftre soit 'aspect ou
l'économie de la construction & y édifier, soit la bonne utilisation des parcelles voisines, le permis
de construire peut étre refusé ou subordonné a un remembrement préalable dans le respect de
Farticle R. 315-1 du Code de l'urbanisme ou & une convention de cour commune passée par acte
authentique.

Article Uc 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques
Le recul minimal par rapport aux voies publiques existantes, modifiées ou a créer est le suivant .

- Secteur Uc : A l'alignement ou en retrait de 1m minimum par rapport & l'alignement

- Secteurs Uca, Uch, Uc Pironniére 2*™ et 3*™ tranche et Ucy @ 3 m par rapport &
l'alignement

- Secteur Uc Nina d’Asty : 5 métres par rapport a l'alignement.

- Secteur Ucz : L'implantation pourra se faire & Palignement ou en retrait par rapport aux
voies publiques extérieures a la ZAC a lexception de Iiflot A défini au plan
d’'aménagement joint en annexe au présent réglement ol un recul minimal de 5m est
imposé par rapport & ces voies. L'implantation des constructions par rapport aux voies
internes a la ZAC est autorisée en limite d'emprise ou en retrait.

Cette prescription s'applique également aux constructions édifiées en bordure des voies privées
déja construites ; dans ce cas, la limite |atérale effective de la voie est prise comme alignement.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues aux paragraphes ci-dessus pourront étre
autorisées .

a) lorsque le projet de construction jouxte une construction existante de valeur ou en bon état,
ne dépasse pas {'alignement de ladite construction, et présente une unité architecturale
avec celle-ci;

b) lorsque le projet jouxte une voie privée ne desservant qu'un lot, il pourra s'implanter en
limite de celle-ci.

c) lorsquil s'agit d'un batiment public ou équipements d'infrastructure et leur superstructure
associes.

d) ou lorsqu'il s'agit d'opérations d'ensemble et de lotissements permettant notamment la
réalisation de constructions groupées ou d'immeubles collectifs.

En bordure du boulevard urbain (boulevard du Vendée Globe), les constructions respecteront un
recul minimum de 5 m par rapport a 'alignement.
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Les garages seront implantés & 5 m minimum de la voie d'accés, sauf si un parking ouvert sur la
voie publique est réalisé sur le terrain & proximité du garage et & l'exception des opérations lices a
des logements sociaux. D'autres dispositions pourront étre autorisées dans le cas de groupes de
garages.

Ces dispositions ne s'appliquent pas & l'extension (agrandissement au sol ou surélévation) de
batiments existants, a condition de respecter au moins e recul existant.

6.1 - En bordure des routes départementales :

= Par rapport a la RD 949, du Puits Rochais vers PEst : Les constructions ne pourront étre
implantées a moins de 20 m de |'axe de cette voie.

= Par rapport au projet de dédoublement de la RD 949: les constructions & usage
d’habitation devront respecter un recul minimum de 10 m par rapport & alignement de
Femplacement réservé prévu pour la création de la voie de dédoublement de la RD 949 :
les autres constructions devront respecter un recul minimal de 5 m.

“« En bordure des autres RD: Sauf indication contraire portée aux plans de zonage
reglementaire, les constructions ne pourront &tre implantées & moins de 15 m de l'axe de
cette voie.

Ces dispositions ne s'appliquent pas a I'extension de batiments existants, & condition de respecter
au moins le recul existant.

6.3 — Voies piétonnes et espaces verts : les retraits par rapport aux voies pietonnes et espaces
verts sont ceux appliqués en limites séparatives.

6.4. - Piscines : aucune régle particuliére n’est prescrite, sauf pour les structures hors sol pour
lesquelles les régles d'implantation des batiments s’appliquent.

6.5. — Annexes et marges de recul . L'implantation des annexes, hormis les garages, sera
interdite dans l'espace situé entre la ligne d'implantation de la ou des fagades sur rue et
I'alighement des voies publiques ou privées.

Pour les terrains contigus & deux voies, cette disposition s'applique par rapport & la voie d'acces
principal de la parcelle, sous réserve d'une bonne intégration urbaine de 'annexe.

Article Ue 7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

7.1. - Construction principale:

Les constructions devront étre édifiées & une distance minimale égale 4 la moitié de la hauteur de
la fagade donnant sur cette limite avec un recul minimal de 3 métres.

Toutefois, les constructions peuvent étre édifiées en limites séparatives dans les cas suivants:

a) sila hauteur de la construction mesurée au droit de Ia limite ne dépasse pas 3,50 m par
rapport au terrain naturel et que sa longueur totale sur une méme limite séparative est
inférieure & 25 m.

b) sila hauteur de la construction mesurée au droit de la fimite ne dépasse pas 5 m au faitage
par rapport au tetrain naturel, lorsque celle-ci comporte un mur pignon et que la longueur
totale du batiment sur une méme limite séparative est inférieure & 25 m.
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¢c) sile projet jouxte une construction existante d'une propriété riveraine de valeur ou en bon
état, dans les limites de cette construction.

d) s'il existe une convention de cour commune passée par acte authentique

e) si plusieurs propriétaires voisins s'entendent pour réaliser simultanément un projet
d'ensemble présentant une unité architecturale.

Cas particuliers ;

Les constructions ne peuvent étre édifiées en limites séparatives dans le sous-secteur Uc Nina
d’Asty 2.

Dans le sous-secteur Ucz, I'implantation des constructions pourra se faire en limite séparative ou
devra respecter un recul par rapport & ces limites au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction mesurée & I'égout sans pouvoir étre inférieure a 3m..

7.2. - Construction annexe (construction indépendante, non intégrée a la
conséruction principale):
Elle pourra étre édifiée en limite séparative dans les cas suivants .

- Projet comportant un mur pignon au droit de la limite :

Si, sur une méme limite, sa hauteur ne dépasse pas 4 m au faitage et sa longueur, cumulée
avec celles des éventuelles annexes existantes, ne dépasse pas 10 m.

- Projet ne comportant pas de mur pignon en limite :

Si, sur une méme limite, sa hauteur ne dépasse pas 3 m au droit de la limite et sa longueur,
cumulée avec celles des éventuelles annexes existantes, ne dépasse pas 10 m.

Si la construction jouxte une construction existante, et dans les limites de celle-ci.
Si plusieurs propriétaires voisins s'entendent pour réaliser simultanément un projet commun.

Les constructions ne peuvent étre édifiees en limites séparatives dans le sous-secteur Uc Nina
d’Asty 2.

7.3. - Piscines:

Aucune régle particuliére n'est prescrite, sauf pour les structures hors sol pour lesquelles les
régles d'implantation des batiments s’appliquent.

7.4. Abris de jardins en bois !

Aucune régle particuliére n'est prescrite pour les abris de jardins en bois de moins de 12 m?,

Article Uc 8 - Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniere que la distance horizontale
de tout point d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale a la
hauteur & I'égout des toitures de la construction la plus élevée : L = H.

Cette distance est réduite de moitié pour les parties de constructions en vis-a-vis qui ne
comportent pas de baies éclairant des piéces habitables : L = H/2.
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Ces dispositions ne s'appliquent pas & 'édification de garages et autres annexes dans la limite de
3,50 m de hauteur a I'égout des toitures.

Des dispositions différentes peuvent étre appliguées pour les équipements publics.

Dans le sous-secteur Ucz, il n'est pas fixé de régle

Article Uc 9 - Emprise au sol des constructions
L'emprise au sol maximale est fixée comme suit :
- Secteur Uc : 50% de la surface du terrain
- Secteur Uca : 40% de la surface du terrain
- Secteur Uch ; 30% de la surface du terrain
- 8ecteur Ucy : 20% de la surface du terrain
- Secteur Uc Nina d’Asty 1 : sans objet
- Secteur Uc Nina d’Asty 2 : 220 m?
- Secteur Uc Pironniére 2™ et 3*™ tranche : 25% de la surface du terrain
- Secteur Ucz : sans objet
Cette emprise est calculée uniquement par rapport au terrain d'assiette du projet de construction

Ariicle Uc 10 - Hauteur maximale des constructions

Au-dessus des hauteurs maximales autorisées, ne peuvent &tre construits que des toitures, des
souches de cheminées et des équipements techniques. L'aménagement des combles est autorisé
sous reserve du respect des hauteurs définies ci-aprés.

Les équipements d'infrastructure et les équipements publics sont exemptés de la régle de hauteur
lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent.
10.1 - Régle

La hauteur maximale des constructions, mesurée du niveau du sol naturel a I'‘égout des toitures ou
a l'acrotére des toitures terrasses, n'excédera pas 6 m et sera limitée & rez-de-chaussée + etage +
combles.

Dans le secteur Uc Nina d’Asty 1.1, la hauteur est limitée 3 7 métres a Pégout ou Pacrotere (R +
1 + Combles),

Dans les secteurs Uc Nina d’Asty 1.2 et 1.3, la hauteur est limitée & 13 métres a E’égout ou
'acrotére (R + 3 + Combles).

Dans le secteur Uc Nina d’Asty 2, la hauteur est limitée a 4 métres a l'égout des toitures ou
I'acrotere (7 métres au faitage).

Dans le secteur Ucz, la hauteur est limitée & 7 métres a Pégout ou acrotére (R + 1+ Combiles).
Toutefois la hauteur des batiments annexes est limitée & 3,5m a I'égout des toitures ou a l'acrotére
des toitures terrasses.

10.2 - Dispositions diverses

La hauteur de chaque fagade est mesurée du niveau du sol naturel, avant tout apport.

La hauteur des fagades élevées en retrait d'une voie et en contre-haut de celle-ci sera mesurée 3
partir de la cote de nivellement de la voie d’accés et paraliélement au profil de la voie sur une
profondeur de 20 m par rapport & l'alignement,
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La hauteur de chague facade élevée en refrait d'une voie et en contrebas de celle-ci sera
mesurée a partir du niveau du sol naturel avant tout apport.

L'extension de constructions existantes dont la hauteur est supérieure & celle autorisée dans la
zone pourra se faire dans [a limite de la hauteur du bati existant

Article Uc 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement
de leurs abords

11.7 - Expression architecturale

{Les consfructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. Elles
doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect.

Les annexes des habitations telles que garages, ateliers, buanderies, etc doivent étre composées
en harmonie avec le batiment principal et traitées extérieurement avec les mémes matériaux que
le batiment principal .

Les annexes n'excédant pas 12 m? d’emprise au sol pourront étre construites en bois peint ou
lasuré. Leur couverture sera réalisée en tuiles ou en schingle ou similaires. Les annexes en tdle
sont interdites.

Dans un méme ilot, l'architecture pourra étre imposée pour s'harmoniser avec les architectures
déja existantes.

11.2 - Aspect des constructions

11.2.1 - Architecture contemporaine

L'architecture proposée devra parfaitement s'insérer dans le milieu bati ou naturel existant. Des
matériaux modernes pourront étre utilisés si le projet de construction les justifie ; ils ne seront pas
employés en imitation de matériaux traditionnels, leur matiére et leur couleur devront permettre
une parfaite intégration de la construction. Les matériaux brillants ou de couleur vive sur de
grandes surfaces sont interdits.

11.2.2 - Architecture traditionnelle

L'architecture traditionnelle se caractérise notamment par une forme générale paraliélepipédique
nettement affirmée, une toiture & deux pentes et une proportion réduite des percements par
rapport a la surface des fagades.

Maconneries

Elles s'harmoniseront avec les couleurs des magonneries anciennes environnantes.

Toitures

Elles seront de préférence a deux pentes, le faitage étant paralléle au plus grand cété. Les toitures
en croupe devront demeurer l'exception méme si elles pourront étre utilisées, en particulier si la
construction se trouve a un angle de rue. On s'efforcera de supprimer les débordements de toiture
en pignon ; les débordements de toiture en bas de pente seront réduits (0,20 m en moyenne).

Les couvertures seront en tuiles de pays dites "tiges de botte" ou tuiles d'aspect similaire ; elles
seront de teinte rouge ou de tons mélangés. Les tuiles brunes seront prohibées. La pente de la
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couverture sera comptise entre 25 et 37%, a 'exception des toitures terrasses, annexes et
vérandas.

L'ardoise pouirra étre autorisée si le bati environnant ou les caractéristiques du projet le justifient, la
pente de la toiture sera dans ce cas située entre 50% et 100%.

Des couvertures composées d'autres matériaux que la tuile pourront étre autorisées
exceptionnellement, et ce, pour des raisons techniques. Cette disposition sera appliguée
uniquement dans le cas de réhabilitation d'un batiment ancien et & la condition d’une borne
intégration dans son envircnnement.

Menuiseries
Elles seront de forme simple. Elles s’harmoniseront avec les couleurs environnantes.

Sous-sols

lis seront en genéral enterrés en totalité, le rez-de-chaussée ne faisant pas saillie de plus de
50 cm par rapport au terrain naturel lorsque celui-ci est sensiblement horizontal ou 2 faible pente.
Si le terrain naturel présente une pente plus accentuée, le sous-sol sera enterré en totalité sur au
moins un de ses cotés, Tout talutage est interdit.

71.3 - Antennes paraboligue

Les antennes paraboliques devront étre intégrées de fagon optimale au bati.

71.4 - Energies nouvelles, climatisation, citerne de récupération des
eaux de toiture
D'une fagon générale l'instaliation de ce type d’équipement ne pourra étre admis que dans le

cadre d’un projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou paysagéres permetiant leur
intégration dans le contexte urbain ou naturel.

L'utilisation de panneaux solaires, de tuiles solaires ou de tout autre type de matériaux ou
d’équipements participant au développement d'énergies renouvelables pourra notamment étre
admise a condition d’en prévoir une insertion optimale sur le bati ou par une installation au sol
dans les parties arriére du jardin, ou par une installation sur une dépendance en traitant de fagon
harmonieuse 'ensemble de |la construction.

Les climatiseurs devront étre intégrés dans les batiments ou masqués et n’apporter aucune
nuisance sonore supplémentaire aux riverains.

71.5 - Clétures

Pour des raisons de sécurité, aux intersections des rues, les cldtures minérales et veégétales
devront étre réduites en fonction de la visibilité,

Dans tous les secteurs, les clétures devront respecter les conditions suivantes :
En limite des voies :

En limite des voies, tant publiques que privées, ainsi que sur les limites séparatives, jusqu’a
I'alignement de la construction principale ou sur une profondeur de 5 m minimum en partant de
Falignement de la voie, les clotures ne devront pas excéder 1,20 m de haut.
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Cependant pour les établissements publics ou autres (ex école, collége, lycée, EHPAD ou autres
structures médicalisées, 200..), et pour lesquels des régles de sécurité nécessaires a leur
fonctionnement s'imposent, il pourra étre autorisé la réalisation de clbture a une hauteur de 1.80
m sous réserve de ne pas remettre en cause la sécurité publique. »

Elles pourront étre constituées :
s s0it d'une haie doublée ou non d'un grillage plastifié
= goit d'un muret doublé ou non d'une haie.

Dans tout le secteur Uc, le parking privatif ouvert prévu a Farticle Uc 12 ne devra pas étre
clos.

En limjtes séparatives :

Au-dela de l'alignement de la fagade ou d'une profondeur minimum de 5 m de l'alignement de la
voie, les cldtures auront une hauteur maximum de 1,80 m.

Dans le cas d’un mur, celui-ci sera enduif sur les deux faces.
Dans tous les cas, la cléture pourra &tre doublée d'une haie vive.

Dans le secteur Ucz :

Dans les flots D et F définis au plan joint en annexe : la hauteur des cldtures a partir de la limite de
la construction sera de 1,8m maximum pour les murs sur 3,5m de longueur maximum. Pour les
autres clétures séparatives, elle sera de 1,1m maximum surmonté d'un claustra bois ou d'une haie
vive de 0,7m maximum.

Dans l'ilot E défini au plan joint en annexe: les clétures cote rue de la Marcelliere seront
constituées d'un mur de souténement de 1,1m maximum suivant la pente de la rue et surmontées
d’une haie vive pour une hauteur maximale de 1,8m.

En bordure d’espaces verts et allées piétonnes :
Les cidtures auront une hauteur de 1,80 m maximum.

Dans le cas d'un mur, il ne dépassera pas 1,20 m et sera enduit sur les 2 faces
Dans tous les cas la cibture pourra étre bordée d'une haie végétale
Dans le secteur Ucz :

Dans les flots D et F définis au plan joint en annexe : la hauteur des cibtures sera au maximum de
1,5m. Elle devra étre constituée d’'un mur et d’'un claustra bois avec une haie vive plantée du coté
des espaces verts.

Dans I'flot E défini au plan joint en annexe ; les cldtures situées entre les chemins piétons et les
parcelles baties seront constituées d'un mur de 1,1m maximum surmontées d'une haie vive pour
une hauteur maximale de 1,8 m

Dans tous les cas . La hauteur des murs de souténement, calculée par rapport & la hauteur du
terrain naturel avant projet, n'est pas prise en compte dans la hauteur maximale des murs de
clbture.
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Composition

La composition des clotures doit présenter une simplicité d'aspect respectant Fenvironnement
architectural et paysager.

Lorsqu'it existe en cl6ture des murs ou murets en pierre de qualité, ils doivent &tre conservés et au
besoin réhabilités.

Lorsque la cloture est constituée en totalité ou partiellement par une haie, celle-ci devra
comprendre de préférence au minimum trois essences végétales régionales et différentes

De maniere générale, sont interdits :

= Les plaques de béton type palplanche sauf si elles sont implantées en fimite séparative
pour une hauteur n'excedant pas 0.5m ou si de type imitation bois,

«  Llutilisation de bache plastique (filet brise vent, ...) ou de tout matériau de fortune ou de
récupération non pérenne.

Dans le cadre d'un lotissement, les régles de clbtures s’appliquent a chaque lot

Articie Uc 12 - Réalisation d’aires de stationnement

12.1 - Dimension des places ou aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule :

- Dans le cas de garage ou aires de stationnement collectives est de 25 m?, y compris les
acces,

- Dans le cas de garage ou d'aires de stationnement sur parcelle privée, est de 15 m? {acces
non compris). Si deux places sont jumelées, la surface totale minimale est portée a 25 m?
soit 5*5 métres

Les voies de circulation interne et les dégagements liés au stationnement doivent étre adaptés aux
nécessités fonctionnelles de circulation.

Les aires de stationnement collectives doivent faire I'objet d'un traitement paysager intégrant les
déplacements piétons.

Le traitement du sol des aires de stationnement collectives & I'air libre devra favoriser linfiltration
des eaux pluviales (sauf pour les zones de circulation et le stationnement sur ouvrage batl),

12.2 - Nombre de places exigées

12.2,1 - Pour les constructions & usage d'habitation individuelle, il est exigé une place de
stationnement par logement jusqu'a 80 m? de de plancher de construction et 2 places au-dela de
60 m? de de plancher de construction dont une pourra étre un garage.

Sauf en cas d'impossibilité technique, un des stationnements devra étre ouvert sur la voie, cette
disposition s’appliquant dans le cadre de la création d’un nouveau logement.

En secteur Ucz, il est exigé un minimum de 2 places par logement

12.2.2 - Dans les lotissements soumis a permis d’'aménager et groupes d’habitations de plus de 2
lots comprenant des espaces communs, il est exigé 2,5 places par logement dont 0,5 dans les
espaces communs, concernant les logements sociaux locatifs il est exigé une place par
logement.
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12.2.3 - Dans le cas des immeubles collectifs, il est exigé :
- 1 place par logements de type T1 et T2 et pour tous [es logements sociaux
- 1,5 places par logement de type T3
- 2 places par logement de type T4 ou plus
Ces places pourront étre aménagées en garage.

Drautre part, la création d'un local de stationnement vélos est exigée dans chaque
immeuble collectif, & raison d'1m? de surface par logement.

12.2.4 - Dans le cas d'hétel, de restaurant, il est exigé une place de stationnement par chambre ou
une place de stationnement pour 12 m? de salle de restaurant. |l convient de prendre en compte
l'estimation qui donne le plus grand nombre de places.

12.2.5 - Pour les autres constructions et établissements, il doit éire aménagé les places de
stationnement nécessaires aux besocins du projet.

72.3 - Les groupes de garages individuels ou aires de stationnement liés a une opération
immobilidre contigué doivent étre disposés dans les parcelles de fagon & ménager une aire
d'évolution & l'intérieur desdites parcelles et ne présenter qu'un seul accés sur la voie publique.

4.2.4 - D'une maniére générale, il est interdit de réaliser des stationnements {'un derriére l'autre,
chacun des stationnements devant avoir un accés direct sur la voie de circulation interne & l'aire
de stationnement .

12.5 - Dispositions particuliéres
En cas de travaux sur les constructions existantes -

- En cas de changement de destination, les places de stationnement correspondant a la
nouvelle destination sont exigées,

- S'il n'y a pas de changement de destination, il est fait obligation de réaliser les places de
stationnement que pour le surcroit de logements ou de surface de plancher créés.

Toutefois si des places de stationnement intérieures ou extérieures sont supprimées, elles
devront étre remplacées dans le cadre du projet dans les limites des places exigées au
point 12.2.

Article Uc 13 - Réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de
foisirs et plantations

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre plantés.

Pour les lotissements soumis & permis d'aménager, groupes d’habitations cu immeubles collectifs
de plus de 10 logements une surface d'espaces communs (voirie, parking, espaces verts), d'au
moins 28 % devra étre réalisee.

L'aménagement de ces espaces devra répondre aux caractéristiques nécessaires & leur
classement éventuel dans le domaine public communal.

Dans les secteurs Uca, Uch, Ucc et Uc Pironniére 2°™ et 3°™ tranche, tout abattage d'arbres
est interdit sauf s'il est rendu nécessaire pour 'implantation des constructions et aprés autorisation
liée au permis de construire. Dans ce cas, les arbres arrachés doivent étre remplacés par un
nombre équivalent d'arbres nouveaux a planter sur le fonds considére.

En secteur Uce, une surface égale & 25 % minimum de la surface du terrain doit étre plantée
d'arbres.
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